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Czym jest ten dokument?

Dokument jest polityka sektorowa
wynikajaca z uchwaty Nr XLIII/824/12
Rady Miejskiej w todzi z dnia 25 czerwca
2012 r. w sprawie przyjecia ,Strategii
Zintegrowanego Rozwoju todzi 2020+".
Okresla sposob w jaki powinno rozwijac
sie miasto z punktu widzenia przestrzeni,
zabudowy, sposobow zagospodarowania
- tak by realizowac okreslone w ,Strategii
Zintegrowanego Rozwoju todzi 2020+"
cele - w szczegolnosci te zawarte w

Il filarze dokumentu ,Infrastruktura i
Srodowisko”.

Dlaczego nalezato go stworzyc?
£6dz jest wielkim miastem i nalezy w
sposob skoordynowany i konsekwentny
nim zarzadzac. Tylko tak mozna
rozwigzac dzisiejsze problemy miasta

i przeciwdziatac pojawianiu sie
niekorzystnych zjawisk w przysztosci.
Strategia wytycza cele i metody (ktore
sa potem uszczegdtawiane) dazenia do
takiego zarzadzania. Strategia stanowi
wiec wytyczng pracy Urzedu Miasta todzi
oraz podlegtych mu przedsiebiorstw

i jednostek w'zakresie ksztattowania
przestrzeni miasta.

INFORMACJE PODSTAWOWE

BASIC INFORMATION

What is this document?

This document is a sector policy resulting
from the resolution no. XLII/824/12
passed on the 25th of June 2012 by

the Lodz City Council, concerning the
adoption of The Spatial'Development
Strategy 2020+ (the Spatial Strategy).

It describes the way Lodz should develop
- in terms of spatial planning, building
design and spatial management - in
order to meet the objectives of the
Strategy for Integrated Development of
Lodz 2020+, particularly those outlined in
document'’s 3" pillar - ‘Infrastructure and
Environment”.

Why was it produced?

Lodz is a big city and its development
should be coordinated and consistently
managed: It is the only way.to solve
current problems of the city-and to
prevent emergence of adverse processes
in the future. The strategy:sets out
objectives and methods (which are then
refined in specific documents) for such
management. The Spatial Strategy is
therefore a guide for the City of Lodz
Office and its subsidiaries in shaping the
city.



Kto go napisat i przyja#?

Strategia Przestrzennego Rozwoju
todzi 2020+ powstata w Biurze
Architekta Miasta Urzedu Miasta todzi,
przy wspotpracy innych jednostek

UML. Przy jej tworzeniu wzieto pod
uwage wyniki organizowanych przez
miasto £6dz badan i konsultacji
spotecznych, konkursow i warsztatow
urbanistycznych. Liste jednostek
wspotpracujacych z Biurem oraz
uwzglednionych dokumentéw mozna
odnalezc w tekscie petnym dokumentu
(dostepnym na bip.uml.lodz.pl).
Strategia zostata przyjeta uchwatg Rady
Miejskiej w todzi nr LV/1146/13 z dn. 16
stycznia 2013 roku.

Who wrote.it and adopted it?

Lodz Spatial Development Strategy 2020
+was produced in the Gity Architect's
Office at the City of Lodz Office in
co-operation with other units-and
subsidiaries of the City of Lodz. The
document takes into account outcomes
of competitions, workshops, research and
public participation processes conducted
by the-City of Lodz. The full list of units
cooperating with the City Architect's
Office and documents included in the
production of the Spatial Strategy can
be found in the Polish full text of the
strategy.

The strategy was adopted by the Lodz
City Council (resolution no. LV/1146/13
from the 16th of January 2013).

Co dalej?

Przyjecie ,Strategii...” oznacza, ze stata
sie ona obowigzujaca polityka miasta

w zakresie ksztattowania przestrzeni
todzi. Dlatego tez zapisy ,Strategii...”

sg wytyczng do opracowywanego
.Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego”
(ktory jest obowigzkowym dokumentem
planowania przestrzennego kazdej
gminy), planow miejscowych (ktore
okreslaja szczegotowo mozliwosci
zagospodarowania w roznych miejscach),
programow operacyjnych miasta i
wszystkich innych dziatan, w ktore
angazuje sie miasto £6dz. Innymi stowy,
tworzy filozofie Urzedu Miasta todzi

w zakresie ksztattowania przestrzeni
miasta.

What's next?

Adoption of the Spatial Strategy means
that it has become a binding guideline
for the City of Lodz in matters related
torurban planning and urban design.
Therefore, provisions of the strategy
have become guidelines for the study
of conditions'and directions of spatial
development (,Studium uwarunkewan

i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego"; a citywide ‘general plan’,
which is a basic, mandatory planning
document), local plans {miejscowe plany
zagospodarewania przestrzennego,
that describe in detail conditions of
development and spatial layout for
specific locations), operative programmes
of the city and all other projects and
processes the City of Lodz is involved
in. In-other words, it establishes the
philosophy of the City of Lodz Office - in
regard to shaping city's space.



Jedna z podstawowych powinnosci dzisiejszego
pokolenia todzian jest zachowanie w dobrym stanie
dziedzictwa materialnego, ktore pozostawita nam
historia.

Dzieto i dorobek poprzednich pokolen, ktore
stworzyty wielka £todz s3 fundamentem tozsamosci
naszego Miasta — na nim trzeba budowac
terazniejszosSc i przysztoSc.

£odz musi przyjac model rozwoju do wewnatrz nie
dlatego, ze jest on modny, ale dlatego, ze jest jedyna
szansg przezycia Miasta.

Wykorzystanie istniejgcych zasobow Miasta jest
kluczowe dla jego zrownowazonego rozwoju oraz
wydajnosci funkcjonalno-ekonomicznej catej todzi.

(za: Kronika Miasta Lodzi)



One of the primary duties of our present generation is
to preserve Lodz's inherited tangible heritage in good
condition.

Work and achievements of previous generations that
created great Lodz are a foundation of city's identity -
we have to build our present and our future on it.
Lodz must adopt an inwards development model - not
because it is trendy, but because it is the only chance
of city’s survival.

The use of existing resources is critical to the city's
sustainable development, as well as functional and

economic efficiency.

(quotation from the Lodz City Chronicle newspaper — “Kronika Miasta Lodzi”)



WNIOSKI Z ANALIZY PRZESTRZENNE) MIASTA

Obserwujac rozwoj miasta, monitorujac procesy w nim zachodzace, widac ze £.6dz jest
w fazie dezurbanizacji i trwajacej suburbanizacji . Procesy te sa niezwykle szkodliwe dla
miasta. Niepokoj budzi fakt, ze obowiazujace obecnie dokumenty planistyczne zaktadaja
model rozwoju miasta, ktory bedzie jedynie pogtebiat te negatywne procesy.

Przez lata prowadzono nieumiejetna polityke - zaréwno planistyczna, jak i w zakresie
pozyskiwania danych o miescie. W efekcie okazuje sie, ze faktyczne granice centrum
miasta nie znajduja odzwierciedlenia w dokumentach i opracowaniach ani tez w swiado-
mosci mieszkancoéw; badania statystyczne i spoteczno-przestrzenne byty dotad prowa-
dzone dla obszarow wyodrebnionych w oparciu o granice administracyjne - nieznajdu-
jace petnego odzwierciedlenia w strukturze przestrzennej, wiec czes¢ z nich jest wiec

w duzej mierze niemiarodajna.

W centrum Lodzi kumuluja sie najwazniejsze poklady wartosci pozytywnych

(m. in. dziedzictwo materialne, kulturowe, ré6znorodnos¢ i dostepnos¢ ustug, klarow-

na struktura przestrzenna) oraz negatywnych (m. in. zaniedbania stanu technicznego
budynkow, brak podtaczen do istniejacych sieci, problemy wtasnosciowe i spotecz-

ne). Centrum jest tyglem istotnych wydarzen w miescie oraz tworzy definicje jego
ymiejskosci”.

Aby miasto mogto rozwijac sie w sposob zrownowazony konieczne jest okreslenie granic
stref znajdujacych odniesienie w jego faktycznej strukturze. Dla stref zostana opraco-
wane programy inwestowania i interwencji: strefy centrum, w ktérej musi mie¢ miejsce
wiecej inwestycji oraz strefy obrzeznej, w ktorej negatywne zjawisko suburbanizacji
musi zostac ograniczone do niezbednej dla funkcjonowania miasta zabudowy produkcyj-
nej, przemystowej i logistycznej na terenach juz wyposazonych w infrastrukture: drogi i
sieci. Odpowiednie okreslenie tych stref umozliwi korzystne dla miasta inwestowanie i
zapewni mozliwo$¢ skutecznej i rzeczywistej ochrony dobr kultury i zasobow przyrod-
niczych Lodzi.

Nierozerwalnym aspektem planowania jest udziat spoteczenstwa w tym procesie. W
Lodzi wyraznie daje sie odczu¢, ze niestety w ogromnej wiekszosci mieszkancy nie
utozsamiaja sie ze swoim miastem oraz maja do ni ego negatywny stosunek, co przektada
sie na brak poczucia odpowiedzialnosci za przestrzen miejska. Mieszkancy i inwestorzy
musza wiec rownocze$nie mie¢ wiedze o tym czym jest naprawde miasto, a w szczegol-
nosci uswiadomic¢ sobie unikalnos¢ Lodzi.



CONCLUSIONS FROM SPATIAL ANALYSIS
OF THE CITY

Observing the development of the city, monitoring processes taking place in it, one can
notice Lodz experiences de-urbanization and suburbanization. These processes are
extremely harmful to the city. It is worrying current planning documents functioning in
Lodz assume a model of city development that strengthens these negative tendencies.
Lodz suffered from poor leadership - both in terms of planning and researching the

city. As a result, it became apparent the actual boundaries of the city centre are neither
reflected in documents and studies, nor in the minds of Lodz inhabitants; surveys and so-
cio-spatial research have so far been carried out for areas delimitated by administrative
boundaries - rather than the spatial structure of the city. Effectively, the data obtained
from them often renders unreliable.

The centre of Lodz accumulates city’s most important positive values (e.g. tangible heri-
tage, diversity and availability of services, clear spatial structure) and negative character-
istics (e.g. poor technical condition of buildings, lack of connection to available infra-
structure networks, ownership and social problems). The centre is a melting pot - hosting
important events in the city and creating a definition of its urbanity.

To ensure Lodz’s sustainable development, it is necessary to determine boundaries of
zones reflecting actual structure of the city. Dedicated investment programmes and in-
terventions can be then produced for each zone: the urban core, with the objective of in-
vestment intensification, the peripheral zone where negative phenomenon of suburban-
ization must be limited to functions crucial for the proper functioning of industrial and
logistic facilities in the areas already connected to infrastructure networks. Appropriate
definition of these zones allows to programme investments beneficial for the city, as
well as it enables efficient and effective protection of cultural and natural heritage and
resources of Lodz.

Public participation in the planning process is its inseparable aspect. It can be easily
noted that a vast majority of Lodz inhabitants does not identify themselves with their
city and have a negative attitude towards it, which translates into a lack of a sense of
responsibility for urban space. Residents and investors must therefore simultaneously
obtain knowledge of what a city actually is, and, particularly, understand the uniqueness
of Lodz.

nastepna strona: patac Izraela Poznanskiego, ul. Ogrodowa 15
next page: Izrael Poznanski Palace, ul. Ogrodowa 15
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CEL GLOWNY: ZR()WNOWAiO!\IE MIASTO
KOMPAKTOWE - CZYLI ROZWO) MIASTA DO

WEWNATRZ

MAIN OBJECTIVE: SUSTAINABLE COMPACT CITY -
INWARDS DEVELOPMENT OF THE CITY

Okreslenie ,miasto kompaktowe” zostato
uzyte w Strategii Zintegrowanego Rozwoju
Lodzi 2020+, jako nazwanie formy miasta
zapewniajacej tad przestrzenny i zrow-
nowazony rozwoj. W dalszych czesciach
Strategii Przestrzennej zostaje doktadnie
przedstawiona koncepcja realizacji miasta
kompaktowego — nastawionego na rozwdj
,do wewnatrz”, ograniczajacego ,rozlewa-
nie sie zabudowy” oraz rozsadnie wyko-
rzystujacego posiadane zasoby.

Fundamentem Strategii Przestrzennej

jest rozwoj zrownowazony! jako zasa-

da dziatan przestrzennych czyli przede
wszystkim rozsadne i oszczedne gospo-
darowanie terenami miasta. Oznacza to,

ze nalezy intensywniej wykorzystywac
istniejace zasoby miasta, takie jak budynki,
drogi i sieci infrastrukturalne w obszarze
obecnej strefy zurbanizowanej - bez jej
nieuzasadnionego poszerzania. Wskazany
jest rozwoj przemystu, produkg;ji i logistyki
w oparciu o dojazdy do pierscienia auto-
strad i drog ekspresowych na terenach juz
uzbrojonych. Jest to jedyna droga zacho-
wania rownowagi przyrodniczej i ochrony
krajobrazu.

1  Wymog stosowania zasad zréwnowazonego
rozwoju znalazt sie rowniez w Konstytucji Rzeczy-
pospolitej Polskiej w art. 5 oraz w Prawie ochrony
srodowiska w art. 3 pkt 50. Zostat on zapisany jako
odniesienie do Konferencji Narodéw Zjednoczo-
nych na temat Srodowiska i Rozwoju z 1992 r. oraz
do tresci dokumentu programowego Agenda 21,
ktory przedstawia sposob opracowania i wdrazania
programow zréownowazonego rozwoju w zycie
lokalne.

The term ‘compact city’ was used in the
Strategy for Integrated Development of
Lodz 2020+ as a definition of a city form
that ensures spatial order and sustainable
development. The Spatial Strategy intro-
duces implementation concept for compact
city model - a city developing inwards,
inhibiting urban sprawl and reasonably
using its resources.

The Spatial Strategy’s foundation lays in
sustainable development! as a principle

of acting - spatially sound and efficient
management of land the city occupies.
Therefore emphasis should be put on more
intensive use of available resources of the
city - such as buildings, roads and infra-
structure networks - within the current
urbanized area, without unjustified expan-
sion. Industrial developments, facilities
related to production and logistics, should
be localized in areas already connected to
existing infrastructure, in proximity to the
motorway/expressway ring. Such planning
principle will allow sustainable use of
resources and will contribute to environ-
ment protection.

1 The requirement to apply the principles of
sustainable development can also be found in the
Polish Constitution in article 5, and in the Environ-
mental Protection Law article 3 point 50 (Prawo
Ochrony Srodowiska, art. 3, pkt 50). It has been
inscribed as a reference to the United Nations
Conference on Environment and Development of
1992 and to the Agenda 21 programme document,
which shows methods to develop and implement
programmess for sustainable development in local
life.
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Zréwnowazony rozwoj miasta oznacza
maksymalne wykorzystanie terenéw juz
zurbanizowanych? i jednoczesne po-
wstrzymywanie zajmowania nowych. W
przypadku Lodzi samo powstrzymanie
rozpraszania zabudowy nie wystarczy.
Wobec zaawansowania negatywnych pro-
cesow przestrzennych oraz faktu wylud-
niania sie miasta nalezy dazy¢ do zmniej-
szenia strefy zurbanizowanej. Oznacza to,
ze bilans powierzchni zajetych powinien
by¢ ujemny - jezeli gdzies zajmowany zo-
staje nowy obszar, np. pod nowa, koniecz-
na inwestycje, to w innym miejscu zostaje
przywrocony naturze wiekszy.

W Lodzi wyrazna linie graniczna w
przestrzeni - oddzielajaca od siebie rozne
typologie - stanowi pas kolei obwodo-
wej. Obszar przez nig wyznaczony to
nieregularny owal z osiowo umieszczo-
na Piotrkowska od ktorej promieniowat
rozwaoj miasta’.

Centrum koncentracji wszelkich dziatan
z zakresu inwestycyjno-przestrzennego,
spotecznego, poprawy jakosci zycia oraz
ekonomicznego sa Strefa Wielkomiejska

i Obszar Wspotczesnego Rozwoju Strefy
Wielkomiejskiej. Najlepiej uksztattowa-
na czescia miasta, historycznym cen-
trum Lodzi, jest Strefa Wielkomiejska.
Obszar Wspotczesnego Rozwoju Strefy
Wielkomiejskiej jest natomiast obszarem
bezposrednio ja otaczajacym o zroznico-
wanej typologii przestrzennej. Ze wzgledu
na duza ilos¢ terenéw zurbanizowanych o
niedookreslonej formie przestrzennej ist-
nieje mozliwo$¢ doinwestowania strefy w
sposob swobodniejszy, przy poszanowaniu
zasad opisanych w Strategii Przestrzenne;j.

2 Nie tylko pod wzgledem zamieszkania i zabu-
dowy, lecz réwniez uzbrojenia terenu w infrastruk-
ture.

3 Warto przypomniec, ze w stworzonym w 1935
roku Ogolnym planie zabudowania miasta Lodzi
zaktadano zmieszczenie w granicach kolei obwo-
dowej okoto 1200 000 mieszkancow, czyli niemal
dwa razy wiecej niz mieszka w catej Lodzi obecnie.
Przy obecnych uwarunkowaniach spoteczno -
prawnych takie zageszczenie jest niemozliwe, ale
ujawnia potencjalne mozliwosci na tym obszarze.
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Sustainable development of the city means
maximizing the use of already urbanized
areas?, while simultaneously inhibiting
expansion onto greenfields. Refraining
from further greenfield developments
however is not sufficient in the case of
Lodz. In view of severe negative spatial
processes, taking into consideration ongo-
ing depopulation of the city, Lodz needs

to reduce the extent of urbanized areas -
achieving an adverse development balance
- if a greenfield somewhere is developed,
e.g. for necessary investment, elsewhere a
larger area is restored to the nature.

A clear defining boundary can be obse-
rved in Lodz - separating different typo-
logies - the circular railway line. The area
designated by it is an irregular oval with
axially located Piotrkowska Street, from
which the growth of the city radiated®.

The Historic Urban Core, together with the
Area of Contemporary Core Development,
is the centre of economic activities, inve-
stment opportunities and spatial planning.
This is also a place of social interaction
aimed at improvement of the quality of
life. The Historic Urban Core is a well-de-
fined, historic centre of Lodz. The Area of
Contemporary Core Development directly
surrounds the urban core; it is characteri-
zed by a varying spatial typology. Due to
area’s spatial diversity, there are numerous
possibilities of additional investments -
with a less rigid spatial requirements to

be met - while respecting the principles
described in the Spatial Strategy.

2 notonly in terms of presence of buildings and
inhabitants, but also in terms of infrastructure.

3 Itis worth mentioning the 1935 General Plan
for Lodz anticipated around

1200 000 inhabitants within the circular railway -
almost twice the population of the entire city today.
In present day social and legal conditions this kind
of density is not possible, but it reveals potential
possibilities of the area.



CEL STRATEGICZNY I:
rozkwit centrum miasta
- dynamizacja inwestowania
w centrum

- rewitalizacja Strefy
Wielkomiejskiej

- dobre przestrzenie
publiczne

- petne wykorzystanie zaso-
bow Strefy Wielkomiejskiej

STRATEGIC OBJECTIVE I:
flourishing city centre
- increased level of invest-
ment in the centre;

- revitalization of the Historic
Urban Core;

- good public spaces;

- full utilization of the
Historic Urban Core's
potential

CEL STRATEGICZNY II:
ograniczenie rozlewania sie
miasta

- wykorzystanie w pierwszym
rzedzie terendw wyposazonych w
istniejaca infrastrukture
- ograniczenie rozwoju sieci in-
frastrukturalnych do niezbednych
uzupetnien istniejacych uktadow
- ochrona terenéw niezurba-
nizowanych oraz istotnych
ekologicznie
- zatrzymanie ekspansji wie-
lorodzinnej zabudowy miesz-
kaniowej poza granice Obszaru
Wspotczesnego Rozwoju Strefy
Wielkomiejskiej

STRATEGIC OBJECTIVE II:
reducing urban sprawl
- primarily developing sites alre-
ady equipped with infrastructure;
- limiting development of in-
frastructural networks to only
necessary additions;

- protection of non-urbanized and
environmentally significant areas;

- stopping expansion of multi-fa-
mily housing beyond the boun-
daries of Area of Contemporary
Urban Core Development

_ CEL STRATEGICZNY Il

Swiadome, identyfikujace

sie z todzig spoteczenstwo
- poprawa wizerunku miasta
w oparciu o bogactwo kultury
materialnej

- zwiekszenie aktywnoSci
mieszkancow w partycypacji
spotecznej

- intensyfikacja aktywnosci w
przestrzeniach publicznych

STRATEGIC OBJECTIVE IlI:
community aware of and
identifying itself with Lodz

- improving the image of the
city by referring to its richness
of material culture;

- stimulating participation of
inhabitants;

- more activity in public
spaces.

FUNDAMENT:

rozwoj zrownowazony jako zasada dziatan przestrzennych

istniejace zasoby miasta

planistyczne i ekonomiczne narzedzia realizacji Strategii Przestrzennej

FOUNDATION:

sustainable development as spatial management and planning principle

city's existing resources

planning and economic tools for Sptaial Strategy's implementation

13
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; OBSZAR WSPOLCZESNEGO
I ROZWOJU STREFY
I WIELKOMIEJSKIE)

wyznaczony w oparciu o zakres terenow
I potoznych blisko centrum, w obszarze
| kolei obwodowej:

1 wymagajacych kierunkowego rozwo-
ju, przeksztatcen i uzupetnien funkcji
miejskich;

| - oferujacych korzystne warunki inwe-

| stowania w oparciu o najlepiej rozwiniete
sieci obstugi Miasta np. instalacje, komuni-
kacja etc;

- umozliwiajacych nowe inwestowanie w
| zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,
I ksztaltowana przy czytelnym podziale na
przestrzen publiczna i prywatna z duzym
udziatem zieleni.

AREA OF CONTEMPORARY CORE
DEVELOPMENT

an area between Historic Urban Core and
the circular railway line:

- requires a directional development,
transformations and supplementary urban
functions;

- offers favorable conditions for inve-
stment as it is well connected to infra-
structure and networks (public transport,
power mains, etc.);

- allows locating new housing develop-
ments, designed with a clear division of
public and private space, with a large share
of green areas.

-

e e e e e e e e e e e . e |

OSIEDLA, TERENY PRZEMYStOWE
I NIEZURBANIZOWANE

wyznaczone w oparciu o zakres terenow:
- zawierajacych elementy o zakon-
czonym procesie urbanizacji (osiedla
wielorodzinne);

- obszary zabudowy rezydencjonalnej (do
uzupetnien istniejacych uktadow);

- obszary przeznaczone pod inwestycje
logistyczne, przemystowe i magazynowe;

- obszary niezurbanizowane (do zachowa-
nia i ochrony)

HOUSING AND INDSTRIAL ESTATES,
SUBURBS, NON-URBANIZED
AREAS

defined as areas outisde of the cirtucular
railway line:

- with fully developed urban elements
(housing estates);

- residential areas (to be supplemented
within existing structures);

- areas for logistics, industrial and wareho-
use investments;

- Non-urbanized areas (to be preserved
and protected)
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STREFA WIELKOMIEJSKA - OPIS

HISTORIC URBAN CORE -

Strefa obejmuje obszar zabudowy wiel-
komiejskiej - kwartatowej zabudowy
kamienicznej, uksztattowanej w Lodzi do
roku 1939, przylegte jej zespoty fabryczne
oraz parki i ogrody

Powierzchnia Strefy Wielkomiejskiej
wynosi 1400ha; jest zamieszkata przez 21%
populacji miasta.

Strefa Wielkomiejska jest wartoscia kul-
turowa z racji struktury urbanistycznej

i wyrazu architektonicznego, jest bowiem
ostatnim ogniwem naturalnej ewolucji
miast. Jest rowniez forma miasta najbar-
dziej optymalna.

Jej charakter decyduje o tozsamosci
miasta. Jest najstarsza struktura miejska
Lodzi, najlepiej uksztattowang urbani-
stycznie, zawierajaca najwiecej okazatych
budynkoéw mieszkalnych i fabrycznych
oraz regularnie i najpetniej zabudowanych
kwartatow.

Zageszczanie zabudowy, optymalne ze
wzgledow ekonomicznych, z czasem stwo-
rzyto niewystarczajace parametry doste-
pu swiatta stonecznego. Ten aspekt byt
najsilniej krytykowany przez urbanistow i
architektow modernistycznych. Ten jeden
parametr stanat w opozycji (i zwyciezyt)
wobec niezliczonej ilosci innych sktado-
wych — ktore kryta (i kryje) w sobie miej-
ska urbanistyka ,tradycyjna™ - takich jak:
+ zrozumiala i czytelna dla wszystkich
artykulacja architektoniczna;

4 Zwana rowniez ,klasyczng”.
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DESCRIPTION

The Historic Urban Core covers central
area of the city - dense urban fabric -
blocks of tenement buildings dating back
to the times before 1939, together with
factory complexes, parks and gardens.

Its area of 1400ha is inhabited by 21% of
the population of the city.

The Historic Urban Core is Lodz’s cultural
patrimony because of its urban structure
and architectural expression, as it is the
last step in the natural evolution of cities.
It is also the most sustainable form of the
city.

Its character determines the identity of
the city. It is the oldest urban structure in
Lodz, most defined in its urban from, po-
pulated by the most impressive residential
buildings, factories and regularly develo-
ped urban blocks.

Building density - optimum in economic
perspective, with the time turned out to
provide insufficient access to sunlight.This
aspect was vigorously criticized by moder-
nist architects and urban planners. That
one parameter stood in opposition to (and
in fact - eventually defeated) a myriad of
other components - that have comprised
‘traditional” urban design - such as:

+ comprehensible and easily legible archi-
tectural articulation;

+ clear division of public and private space;

* delimitation of public space through
frontages and dominants.

4 or ‘classical’.
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* jasny podziat na przestrzen publiczna i
prywatna;

+ ksztaltowanie przestrzeni publicznej
poprzez pierzeje i dominanty:.

Zgodny z powyzszymi zasadami roz-

woj miast zostat przerwany awangarda

lat 20-30 XX wieku, ktorej ideowe przesta-

nie zostalo wyposazone w site sprawcza

totalitarnych systemow, jednak L.odz w

okresie miedzywojennym, jako kapita-

listyczne miasto, obronita sie przed tym

zjawiskiem’.

Podczas wojny L6dzZ nie byta obiektem

bombardowan. Dzieki temu historycz-

na tkanka miasta nie zostata naruszona.

Przetrwaty nie tylko kamienice wraz

z czesciag wyposazenia, lecz rowniez

przemyst z parkiem maszynowym, dzieki

czemu 1.6dz stata sie sita napedowa odbu-

dowujacej sie Polski.

Dopiero po wojnie, wskutek dziatan dyk-

tatury ustroju socjalistycznego, moderni-

styczna destrukcja miasta rozwineta sie na

pelna skale, ale centrum Lodzi dotkneta na

szcze$cie w minimalnym stopniu, dzieki

czemu wiekszos¢ jego struktury pozostata

zachowana.

Strefe Wielkomiejska cechuje zrozumia-
ai czytelna dla wszystkich artykulacja
architektoniczna np.: fasada — manifesta-
cja przed publicznoscia; oficyna — ostona
prywatnosci; brama — wejscie, wyjscie;
witryna — zaproszenie, informacja, wybu-
jate detalowanie — bogactwo, znaczenie,
tozsamos¢; ogrod i podworko — zacisze i
miejsce integracji.

W ramach rezimu urbanistycznego (ulice,
pierzeje, zabudowa kwartatowa, place,
podworka) wystepuje tu bardzo duze
zroznicowanie jezyka architektury (rézny
wystroj elewacji, rozna skala i funkcja
budynkow, rézna tektonika utworzonych
przestrzeni) — jest to efekt ewolucyjne-
go narastania miasta rozwijajacego sie

5 Wyjatek stanowiq modernistyczne osiedla
zlokalizowane poza obszarem centrum, takie jak
Montwitta-Mireckiego czy osiedle przy ulicy
Bednarskiej.
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This model of urban development was
interrupted by 1920-1930s avant garde,
whose ideological message has been equ-
ipped with a driving force of totalitarian
systems. However, being a capitalist city,
interwar Lodz resisted this phenomenon.’

During the Second World War the city did
not suffer from bombings, therefore its
historical city fabric remained intact. Not
only townhouses survived, together with
their interiors and equipment, but also
the whole industrial park. Therefore Lodz
became the driving force of Poland's post-
-war reconstruction.

It was only after the war, that modernist
destruction of the city started in earnest
- as a result of the socialist dictatorship's
political agenda. The centre of Lodz was
however - fortunately - almost untouched
by these processes, managing to preserve
most of its structure.

Historic Urban Core is characterized by
comprehensible and legible architectural
articulation, e.g. facade - a manifestation
for the public; courtyard wing - shielding
privacy; gate - entrance, exit; shop window
- an invitation, information; exuberant de-
tailing - wealth, position, identity; garden
and yard - seclusion and social space.
Within the urban regime (streets, fronta-
ges, building blocks, squares, courtyards...)
a spectacular diversity of architectural
language can be observed (varied design of
the facades, scale and function of different
buildings, different tectonics of created
spaces) - it is a result of evolutionary
growth of the city according to traditional
paradigms. It gives Lodz its uniqueness
and specificity, making it fascinating and
one-of-a-kind.

The structure of the city is 'unforgeable' -
created, in unequal proportions by laws,
customs, accidents, economy, natural
disasters, rises and falls. If it managed to

survive, then it is a value in itself. A num-
5 Modernist housing complexes located outside
the city centre are an exception here - Montwitta-
-Mireckiego or Bednarska St. estates.



wedtug tradycyjnego schematu. To on
buduje niepowtarzalna réznorodnosc i
specyfike miejska, czyni miasto ciekawym
i wyjatkowym.

Struktura tworzona, w zmiennych pro-
porcjach, przez: reguty prawne, obyczaje,
przypadek, ekonomie, kataklizmy, hossy

i upadki, itd. jest ,niepodrabialna”. Jezeli
przetrwata, stanowi wartos¢ sama w sobie.
Ilos¢ czynnikéw w niej zawartych, two-
rzacych krajobraz wrecz naturalny (zwany
miejskim), jest niepoliczalna®. W takiej sy-
tuacji pozostaje jedynie chronienie ,tego”
co jest, bo nie wiadomo, co jeszcze dobrego
w tym” sie kryje.

Duze zageszczenie zabudowy wymaga
dyscypliny przestrzennej oraz oczywi-
stych (jednoznacznych) separatorow
(budynek, parkan, rysunek posadzki itp.).
Ulatwiajq one orientacje i porzadkuja, w
naturalny sposéb, zachowania uzytkow-
nikéw, ale takze chronia strukture wta-
snosci, ktora jest jedna z fundamentalnych
zasad spotecznych.

1.6dzZ posiada ogromne zasoby obiektow
zabytkowych, ktérych koncentracja wy-
stepuje witasnie w Strefie Wielkomiejskiej.

Funkcje

Strefa Wielkomiejska charakteryzuje sie
duzym zageszczeniem ,funkcji miejskich”,
zarowno lokalnych, jak i metropolitalnych
(handel, ustugi, administracja, kultura,
rekreacja, funkcje mieszkaniowe, edukacja
etc.) — w czytelnej strukturze porzadkuja-
cej place i ulice.

Wiekszos¢ definicji opisujacych istote
Miasta mowi, iz jest to struktura o duzym
zageszczeniu mozliwosci zaspokajania
roznych potrzeb aktywnosci oraz dajaca

6 W ogromnej czesci sq one jeszcze nienazwane
i niezrozumiate (cho¢ to przeciez pare tysiecy lat
ewolugji miast), ale z catq pewnosciq liczniejszych

i wazniejszych od ,parametru naswietlenia”. Owe
bogactwo ciagle jeszcze, niestety, ma tylko jedno
bardzo nieprecyzyjne okreslenie: ,genius loci” -
»duch miejsca” - co okresla stopien nierozpoznania,
pomimo licznych prob oraz pracy licznych grup
naukowcow i praktykow.

ber of factors forming an urban landscape
- quite natural in its formation - is incalcu-
lable.® Therefore we are left with only one
possibility: to protect what remains in the
city, as we do not know what else is hidden
in this mass.

Building in high density requires disci-
pline and clear spatial divisions - (build-
ing, fence, paving detail, etc.). They help
orientation and facilitate user behaviors in
a natural way, but also protect the owner-
ship structure, which is one of the funda-
mental principles of society.

Lodz has huge resources of historic build-
ings, especially in Historic Urban Core.

Functions

The Historic Urban Core is characterized
by a high density of ‘urban functions’, both
local and metropolitan (trade, services,
government administration, culture, re-
creation, housing, education, etc.) - within
a comprehensible structure ordered by
squares and streets.

The essence of the city is often described
as a structure with high capacity to fulfill
different needs and activities, give the
highest possibility of meetings between
people in various qualitative and quantita-
tive configurations - with various objecti-
ves. It is important not to implement these
functions as isolated from housing.

6 Many of them remain unnamed or uncompre-
hended till this day (despite thousands of years of
urban evolution), but are definitely more important
than ‘sunlight parameters’. Unfortunately, this
abundance is still couched in one imprecise term

- ‘genius loci’ - spirit of the place. This notion best
describes the level of unawareness, despite nume-
rous attempts by scientists and practicioners.
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jak najszersza mozliwosc¢ spotkan miedzy-
ludzkich w przer6znych konfiguracjach
jakosciowych, ilosciowych i celu. Istotne
jest, aby funkcje te nie byty realizowane
w oderwaniu od funkcji mieszkaniowe;j.

Obszar Strefy Wielkomiejskiej jest
wyposazony w dobrze rozwinieta sie¢
infrastruktury i jest najlepiej obstugiwany
przez komunikacje miejska.

Zielen

Zielen w Strefie Wielkomiejskiej wyste-
puje w postaci dobrze zagospodarowanych
parkow miejskich, nielicznych szpalerow
drzew wzdtuz ulic na obrzezach strefy,
enklaw zieleni we wnetrzach kwartatow.

Parki miejskie sa cennymi przestrzeniami
publicznymi, nalezy je zatem szczegolnie
chroni¢ i dbac o nie.

Nalezy zwiekszy¢ dostepnos¢ do enklaw
zieleni wewnatrz kwartatow, poprzez wia-
czenie ich w system nowych przestrzeni
publicznych. Konieczne jest uporzadko-
wanie tej zieleni i nadanie jej charakteru
skweréw miejskich.

Istniejace szpalery drzew nalezy zacho-
wywac i uzupetniac, a tam gdzie jest to
mozliwe wprowadza¢ nowe.
Wprowadzanie nowej zieleni powinno od-
bywac sie w sposob uporzadkowany — roz-
mieszczenie drzewostanu oparte o geome-
trie wynikajaca z uktadu urbanistycznego.

Konieczne jest ograniczenie wystepowa-
nia szczatkowych trawnikow przyulicz-
nych, ktore tatwo ulegaja degradacji (np.
poprzez zasolenie zima).

Narodowy Bank Polski - al. Kosciuszki 14"

The Historic Urban Core is served by well-
-developed infrastructure networks, and is
best accessible by public transport.

Green areas

Green areas of the Historic Urban Core
are represented by refined urban parks,
rows of trees along streets towards the
edges of the zone, as well as enclaves of
green inside the urban blocks.

City parks are valuable public spaces and
should therefore be particularly protected
and preserved.

The availability of green enclaves inside
the blocks should be increased - by inte-
grating them into a system of new public
spaces. It is necessary to upgrade these
green areas to enhance their ‘urban green’
character.

Existing rows of trees in the streets should
to be maintained and complemented, and
where it is possible new ones should be
introduced.

Design and implementation of new green
areas should be done in an orderly man-
ner - based on the geometry of the urban
layout.

It is necessary to reduce residual lawns
found in many of the city’s streets (be-
tween sidewalk and carriage lane), as they
are already degraded (e.g. by use of salt in
winter).




CEL I: ROZKWIT CENTRUM MIASTA

= dynamizacja inwestowania w centrum;
» rewitalizacja Strefy Wielkomiejskiej;
» dobre przestrzenie publiczne;

= petne wykorzystanie zasobow Strefy Wielkomiejskiej

OBJECTIVE I: FLOURISHING CITY CENTRE

« increased level of investment in the centre;

» revitalization of the Historic Urban Core;
= good public spaces;

« full utilization of the Historic Urban Core’s potential

Swoja wielkomiejska kariere L6dz za-
wdziecza przemystowi wiokienniczemu.
Jego szybki rozwdj sprawit, ze w ciagu
kilku dziesiecioleci miasto przeobrazito sie
z rolniczej osady o niewielkim znaczeniu
w industrialna metropolie. Zabytki archi-
tektury, nieprzemijajace pomniki kultury
materialnej i duchowej tworza niepowta-
rzalny charakter miasta, zbudowanego na
styku wielu kultur. Dzi$ czytelnym $ladem
obecnosci w Lodzi spotecznosci wieloet-
nicznej i zr6znicowanej religijnie jest jedy-
ny w swoim rodzaju, autentyczny zespot
historyzujacych, eklektycznych oraz se-
cesyjnych kamienic z przetomu XIX i XX
wieku oraz obiekty indywidualne, takie jak
patace, wille, obiekty sakralne, jak rowniez
zespoty fabryczne. Wszystkie te budowle
sq swoistymi symbolami wielonarodowe;j
oraz wielowyznaniowej Lodzi, a przede
wszystkim czynia ja Miastem wyjatko-
wym, o unikalnym nie tylko w skali Polski,
ale nawet w skali Europy, krajobrazie ar-
chitektonicznym. Wtasciwa ochrona tego
dziedzictwa ma zatem znaczenie nie tylko
kulturowe, ale takze wymiar gospodarczy,
spoteczny i ekonomiczny, przyciagajac
przedsiebiorstwa, wysoko wykwalifiko-
wany kapitat ludzki, nowych mieszkancow
oraz turystow.

Z tego tez wzgledu za priorytetowe nalezy
uznac te dziatania, ktore doprowadza do

Lodz owes its Historic growth to the texti-
le industry.

Its rapid growth meant that within a

few decades, the city has transformed
from an agricultural settlement of minor
importance to the industrial metropolis.
Architectural monuments - timeless wit-
nesses of material and spiritual culture -
give the city its unique character - created
at the crossroads of many cultures. Today;,
a clear trace of multi-ethnic and cultural-
ly diverse Lodz can be seen in authentic,
eclectic and art nouveau houses from the
turn of the century, individual objects such
as palaces, villas, places of worship, as well
as factory complexes.All these structures
are specific symbols of multinational and
multireligious Lodz, making it an excep-
tional city with a unique architectural
landscape on a Europe-wide scale. Proper
protection of this heritage is therefore
important not only because of cultural
reasons, but also beacuse it bears social
and economical dimension, attracting
businesses, highly qualified human capital,
new residents and tourists.

Therefore priority should be given to those
activities that will improve the condition
of historic buildings and areas. Thus the
urban development has to be based on cul-
tural heritage and aimed at strengthening
its attractiveness and competitiveness.

21



poprawy stanu obiektow i obszarow za-
bytkowych tak, aby rozwoj urbanistyczny
opierat sie na dziedzictwie kulturowym, a
jednoczesnie wzmacniat jego atrakcyjnosc
i konkurencyjnosé¢.

Strefa Wielkomiejska mimo swojej spoistej
struktury posiada duza rezerwe tere-
now inwestycyjnych, co otwiera rowniez
mozliwos¢ inwestowania w nowe obiekty
w najdogodniejszej lokalizacji oraz naj-
petniejszej infrastrukturze. Swiadomos¢
inwestorow i spoteczenstwa jest tu klu-
czowa — mozliwosci jakie niesie ze sobg
posiadanie tak wyrazistego wizerunku
czeka na wykorzystanie jako niezwyktej
przewagi konkurencyjnej — nalezy zaczac
z niej korzystac.

W obszarze zabytkowej tkanki zabudo-
wy Strefy Wielkomiejskiej intensyfikuja
sie problemy spoteczne, ktore sa duzym
wyzwaniem rewitalizacyjnym i wymagaja
zintegrowanych dziatan samorzadu i pod-
miotow prywatnych. Rozwiazanie cho¢
czesci z tych problemow i odpowiednie
lansowanie zabytku, jako dobrej podstawy
do inwestycji jest w stanie diametralnie
poprawic kondycje Miasta.

Ze wzgledu na swoje znaczenie i potozenie
Strefa Wielkomiejska musi by¢ obszarem
o wysokiej jakosci zycia. Wielo$¢ elemen-
tow, ktore te jakos¢ ksztattuja wynika z in-
dywidualnych potrzeb kazdego cztowieka.
W odniesieniu do duzego miasta mozna jej
jednak upatrywac przede wszystkim w do-
brze funkcjonujacych przestrzeniach pu-
blicznych, realizacji potrzeb mieszkanio-
wych, tatwym dostepie do réznorodnych
ustug oraz korzystnych uwarunkowaniach
komunikacyjnych. Takie ujecie jakosci
zycia obowiazuje w niniejszej Strategii.
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Despite its coherent structure, the Historic
Urban Core has a large reserve of possible
investment areas, that open an oppor-
tunity to build in the best locations and
connect to the most complete infrastructu-
re. Investors’ and public awareness is key
here - possibilities posed by having such a
distinctive image are awaiting to be taken
advantage of - giving the city a unique
competitive advantage.

Social problems tend to intensify within
the urban core - they are a challenge for
revitalization process and require inte-
grated approach by local authorities and
private entities. Solving some of these
problems, and appropriate promotion of
historical buildings as a good basis for the
investment, can dramatically improve the
condition of the city.

Because of its importance and location the
Historic Urban Core has to become a place
with a high quality of life. The multitude of
elements that shape this perceived quality
is a sum of each person’s individual needs.
When it comes to a big city, however, the
quality of life can be seen primarily as
well-functioning public spaces, addressing
the housing needs, easy access to a variety
of services and good connectivity. This
understanding of quality of life is a basis
for this Strategy:.



CEL ll: OGRANICZENIE ROZLEWANIA SIE MIASTA

wykorzystanie w pierwszym rzedzie terendw wyposazonych w istniejaca

infrastrukture;

= ograniczenie rozwoju sieci infrastrukturalnych do niezbednych uzupetnien istniejacych

uktadow;

= ochrona terenow niezurbanizowanych oraz istotnych ekologicznie;

» zatrzymanie ekspansji wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej poza granice Obszaru
Wspotczesnego Rozwoju Strefy Wielkomiejskiej

OBJECTIVE Il: REDUCING URBAN SPRAWL

primarily developing sites equipped with existing infrastructure;

» limiting development of infrastructural networks to only necessary additions;

« protection of non-urbanized and environmentally significant areas;

» stopping expansion of multi-family housing beyond the boundaries of the Area of

Contemporary Urban Core Development

Rozwoj zrownowazony oznacza rowniez
ochrone terenéw niezurbanizowanych
oraz zasobow ekologicznych miasta przed
nowa zabudowa, a takze powstrzymywa-
niem dalszej suburbanizacji na terenach
gdzie ten proces sie juz rozpoczat. Jest to
koniecznie nie tylko po to, by zacheci¢

do inwestowania w centrum, lecz wynika
rowniez z ekonomii i zarzadzania mia-
stem: skracanie sieci infrastrukturalnych,
ekologicznych - unikanie generowania
indywidualnego ruchu kotowego z i do
centrum oraz podnoszenie jakosci zycia w
miescie — krétsza droga z obszaru zabudo-
wanego do aktywnego biologicznie zwiek-
sza dostepnosc¢ obszaréw rekreacyjnych.

O ile powstrzymanie zjawiska ,rozlewania
sie miasta” jest konieczne, o tyle rownie
istotne jest odpowiednie wykorzystanie
obszarow, ktore beda wspierac¢ ekonomicz-
ny rozwoj miasta. Dobrze skomunikowa-
ne iuzbrojone w infrastrukture obszary
stanowia dobra baze dla logistyki i prze-
mystu. Nie powinny by¢ to jednak tereny
zagospodarowywane w sposob nieplano-
wany, przypadkowy. Nalezy doprowadzic¢
do najpetniejszego wykorzystania terenow
juz dostepnych zanim zostana uruchomio-
ne nowe.

Sustainable development also means
protection of non-urbanized areas and
natural resources of the city from new
investments, as well as refraining from
further urbanization in areas where this
processes have already begun. It is neces-
sary not only to direct investment in the
centre, but also from the city’s economical
and management point of view: shortening
the extent of infrastructural, environmen-
tal networks - avoiding traffic congestion
associated with movement to and from the
centre and improving the quality of life in
the city - a shorter way from urbanized to
recreational areas .

While stopping the phenomenon of urban
sprawl is necessary;, it is equally important
to sustainably use the areas that will sup-
port the economic development of the city.
The areas well connected to the centre and
equipped with infrastructure provide a
good base for logistics and industry. They
should be, however, managed in a planned,
comprehensive way. It should lead to the
best possible use of land already available
before turning to new greenfields.
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CEL Ill: SWIADOME | IDENTYFIKUJACE SIE
Z tODZIA SPOLECZENSTWO

= poprawa wizerunku Miasta w oparciu o bogactwo kultury materialnej;

« zwiekszenie aktywnosci mieszkancow w partycypacji spotecznej;

» intensyfikacja aktywnosci w przestrzeniach publicznych

OBJECTIVE Ill: COMMUNITY AWARE OF AND
IDENTIFYING ITSELF WITH LODZ

= improving the image of the city by referring to its richness of material culture

= more inhabitants involving in participation process;

= more activity in public spaces.

Zycie w duzym miescie niesie ze soba
mozliwosci niedostepne mieszkancom
matych osrodkéw i wsi - miejsc o mniej-
szej synergii dziatan, aktywnosci i wy-
miany mysli. Historia Lodzi, zapisana w
tkance materialnej — kamienicach, placach,
ulicach, patacach miejskich i fabrykach -
stanowi wystarczajaca i w petni satysfak-
cjonujaca baze, w kontekscie europejskim
i polskim, dla budowania silnej i dumne;j
tozsamosci miejskiej. Jej zbudowanie i
promowanie jest warunkiem partycypacji
spotecznej i uruchamia tzw. samoregene-
racje miasta.

Odrebna i wazna sfera informacyjno-
-edukacyjna jest praca ze srodowiskiem
inwestorow, architektow i inzynierow,
bowiem wiedza wymienionych grup eks-
perckich, odnosnie prawidtowego inwesto-
wania wewnatrz Strefy Wielkomiejskiej

i Obszaru Wspotczesnego Rozwoju Strefy
Wielkomiejskiej powinna byc¢ stale
pogtebiana.

Ugruntowania niekorzystnego wizerunku
Lodzi maja istotne znaczenie nie tylko

w odbiorze spotecznym, ale i ekonomicz-
nym. Promowana obecnie marka Lodzi,
budowana na bazie kreatywnosci miesz-
kancow nie moze pomijac faktu, iz inspi-
racja dla dziatan tych tworcow jest miasto
przetomu XIX i XX wieku. Przestrzen w
ktorej dziataja kreatywni mieszkancy
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Life in a big city brings opportunities in-
accessible to residents of small towns and
rural areas - places with small synergy of
activities and exchange of ideas.

The history of Lodz, imprinted in the built
mass - houses, squares, streets, urban
palaces and factories - is a sufficient and
fully satisfactory basis for building a strong
and proud identity of the city. Creating and
promoting it is a condition for full social
participation. It also stimulates the process
of city’s self regeneration.

A separate and important target of infor-
mation and education process is the com-
munity of builders, architects and engine-
ers - because knowledge of these expert
groups should be constantly broadened
and updated - regarding appropriate inve-
stment within Historic Urban Core and the
Area of Contemporary Core Development.

Current, deeply rooted unfavorable image
of Lodz not only bears importance in
public perception, but also affects econo-
mic affairs. Lodz has adopted and antici-
pated its new brand, built on the notion
of creativity; the brand cannot ignore the
fact that inspiration for this creativity is
the city of the late nineteenth and early
twentieth century. The place where cre-
ative work happens is a space of tenement
houses, courtyards, gardens and factories.
Degradation, which the building fabric of



to przestrzen kamienic, oficyn, podwo-
rek, ogrodow i zespotow fabrycznych.
Degradacja, ktorej doswiadczyta tkanka
materialna Lodzi wytworzyta przepas¢ po-
miedzy dawna potega Lodzi a jej obecnym
obliczem — to wlasnie generuje swojego
rodzaju energie, ducha miejsca, z ktorych
mozna czerpac moce tworcze. Nalezy
pamietac o spusciznie dziedzictwa kultury
materialnej przejawiajacej sie unikatowa
struktura architektoniczna i urbanistyczna
przy realizacji strategii marki Lodzi.

Off Piotrkowska - ul. Piotrkowska 138/140

Lodz experienced, created a gap between
the former glory of Lodz and its current
face - and this gap generates a creative
energy, genius loci which serves as a so-
urce of creative power. Implementing the
Lodz brand strategy, decision makers have
to be aware of the legacy inscribed into

- heritage in a unique architectural and
urban structure.

nastepna strona: remont kamienicy przy ul. Pitrokowskiej 153 w ramach programu "Mias100 kamienic"

Off Piotrkowska - Piotrkowska 138/140

next page: a retrofitted and renovated townhouse in Piotrkowska 153 - within 'City of 100 wonhouses'

programme
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Narzedzia planistyczne i
ekonomiczne dla realizacji Strategii

Przestrzennej

Realizacji ,Strategii przestrzennej” bedzie
stuzy¢ komplet dziatan - planistycznych,
ekonomicznych i prawno-regulacyjnych,
zas$ jej wdrazanie beda wspierac¢ badania i
ciagly monitoring.

Podstawowym narzedziem planistycznym
dla realizacji Strategii Przestrzennej sa
instrumenty planistyczne, przewidziane w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Koniecznym jest zatem ta-
kie ich wykorzystanie, ktére bedzie reali-
zowato cele niniejszej Strategii. Konieczne
jest rowniez konsekwentne stosowanie
tych narzedzi.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Lodzi - jako podstawowy dokument
okreslajacy rozwoj przestrzenny miasta

- powinno wiec zawierac realny, po-
twierdzony w rzeczywistosci opis miasta
oraz optymalne i realne perspektywy
rozwojowe, a co za tym idzie wlasciwy
zasieg i parametry strefy zurbanizowanej.
Precyzyjne wyznaczenie tych granic jest
niezbedne poniewaz beda wartosciowac
tkanke i okreslac¢, co musi by¢ bezwzgled-
nie chronione i ewentualnie ostroznie
przeksztatcane, a co mozna restrukturyzo-
wac swobodnie;j.

Miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego szczegotowo reguluja
rozwadj przestrzenny danego miejsca oraz
s faktycznym narzedziem usprawnienia
procesoéw inwestycyjnych. W pierwszej
kolejnosci (co jest ujete w obowiazuja-
cym harmonogramie realizacji planow
miejscowych) musza uporzadkowac
system drogowy i mozliwosci inwe-
stowania w Strefie Wielkomiejskiej i
Obszarze Wspotczesnego Rozwoju Strefy
Wielkomiejskiej. Rownie wazne sa plany
zatrzymujace rozrost terytorialny Miasta,
chroniace obszary przyrodnicze oraz
przebiegi niezbednych korytarzy drogo-

Economic and planning tools for
the implementation of the Spatial
Strategy

Implementation of the Spatial Strategy
will be safeguarded by a number of tools

- planning, economic, legal and regulato-
ry. The implementation process will be
supported by research and continuous
monitoring.

The primary planning tools for the imple-
mentation of the Spatial Strategy are plan-
ning instruments provided by the Spatial
Planning and Land Development Act of 27
March 2003 as amended

(Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dn. 27 marca 2003 r. ze
zmianami). It is necessary to use these
instruments to achieve Spatial Strategy’s
objectives. Consistency in their application
is key here.

Study of Conditions and Directions of
Spatial Development (studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego) for the city of Lodz - as a
basic document defining spatial develop-
ment of the city - should therefore conta-
in real, proven by appropriate research,
description of the city, the optimal and
realistic prospects for its development, and
hence adequate scope and parameters of
the urbanized area. Precise delimitation
of these limits is necessary - as it will
estimate the importance of existing mass
and determine what needs to be strictly
protected, what could be carefully conver-
ted, and what can be freely restructured.

Local development plans (miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego) regula-
te in detail spatial development of the area
they cover, and are actual means of im-
proving the investment process. Primarily,
local plans must define the road system,
conditions for investment in the Historic
Urban Core and the Area of Contemporary
Core Development. Plans for halting urban
sprawl onto greenfields, protecting natural
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wych. L.6dz przede wszystkim musi obej-
mowac planami miejscowymi obszary, w
ktorych regulacja przestrzennego rozwoju
przyniesie najwiecej korzysci dla spotecz-
nosci miasta, chroniac je przed agresyw-
nymi interesami jednostkowymi.

Obszar Strefy Wielkomiejskiej i

Obszar Wspotczesnego Rozwoju Strefy
Wielkomiejskiej powinien zosta¢ pokryty
miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego do roku 2020.

areas and safeguarding necessary terrain
for road corridors are equally important.
Local development plans must cover areas
that are of the greatest benefit to the city,
protecting them from individual aggressive
needs.

The Historic Urban Core and the Area of
Contemporary Core Development should
be entirely covered by local development
plans by 2020.

ul. Tuwima 10 - przed i po - proponowane przeksztatcenia w ramach przebudowy kwartatow w centrum
miasta - budowa publicznych ulic dojazdowych wewnatrz kwartatéw. (wizualizacja: Aleksandra Kalmus)
Proposed alterations within central urban blocks redevelopment scheme - before and after construction of
new public access streets in the blocks - Tuwima St no 10 befora and after. (3D view by Aleksandra Kalmus)




1. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY W
ZALEZNOSCI OD STREF MIEJSKICH

1. PRINCIPLES OF PLANNING, IN ACCORDANCE
WITH THE URBAN ZONES

Ponizej opisane zostaly zasady, ktore
beda stosowane przy opracowywaniu
miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, decyzjach o warunkach
zabudowy oraz przebudowach, nadbudo-
wach, rozbudowach i remontach.

W Strefie Wielkomiejskiej

Cel nadrzedny: Maksymalne zachowanie
tkanki istniejacej przy mozliwie
najwyzszym standardzie wykonczenia

i wyposazenia infrastrukturalnego.
Nowe inwestycje musza uzupetniac

jej strukture urbanistyczna. Kategoria
nadrzedna sg elementy tworzace uktad
wielkomiejski: pierzeje ulic i placow oraz
podworka tworzace wnetrza kwartatow

* uzupetnianie historycznych pierzei ulic
— tworzone przede wszystkim poprzez
elewacje kamienic (takze wspotcze-
snych) moga by¢ uzupelniane sktadnika-
mi rownorzednymi typu ptoty, parkany,
ale musza jednoznacznie definiowac
przestrzen publiczna i cechowac sie
wysoka jakos$cia estetyczna;

+ obudowa pierzejami nowych przestrzeni
publicznych i uzupetnienie istniejacych

(np. pasaze Rubinsteina, Schillera i inne);

* rewitalizacja obszarow
poprzemystowych;

The principles listed below shall be used
while creating and producing local devel-
opment plans, planning permissions for
new structures, reconstructions, expan-
sions and renovations.

Historic Urban Core

Main objective: Maximum preservation
of existing building mass at the highest
possible quality and infrastructural
equipment. New structures must
complement surrounding urban
structure. Elements forming the urban
system are a superior category in the
process: street and square frontages,
courtyards forming the inside of the
blocks

+ completing the historic street frontages -
created primarily by elevations of tene-
ment houses (including modern housing
units), can be supplemented by equiva-
lent components: fences and balustrades
- as long as they are of good aesthetic
quality and provide clear delimitation of
public space;

+ creating street frontages for new public
spaces and complementing the existing
(e.g. pasaz Rubinsteina, Schillera and
others);

+ revitalization of post-industrial areas;
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* rezim wysokosciowy i gabarytowy -
podziat pierzei oraz wysokosci budyn-
kow musza odpowiadac historycznym
parametrom (szerokos¢ dziatki ok. 20 m,
wysokos¢ budynkow nieprzekraczajaca
25 m do gzymsu wienczacego);

* wyznaczenie niezbednej siatki ulic
wewnetrznych uzupetniajacych zbyt
rzadka siatke ulic historycznych.
Przebieg ulic musi by¢ optymalny —
sankcjonujacy historyczny podziat dzia-
ek, odbywajacy sie jak najmniejszym
kosztem wykupu gruntéw i niezbednych
wyburzen. W tej sytuacji, ,ulice we-
whnatrzkwartatowe” beda miaty przebieg
meandryczny. Jednak rowniez przy ich
realizowaniu nalezy dazy¢ do czytel-
nego wydzielenia nowej przestrzeni
publicznej od obszarow prywatnych.
Ulicom takim powinny towarzyszy¢
przestrzenie publiczne uzupetniajace,
tj. pasaze piesze, obszary zielone i re-
kreacyjne, funkcje ustugowo-handlowe,
parkingi. Ich realizacja bedzie wiec
wymagata bardzo szczegélnych rozwia-
zan (takich jak Program Poprawy Jakosci
Przestrzeni Publicznych).

+ wprowadzanie nowej zabudowy musi
odbywac sie w zgodzie z tradycyjnymi
zasadami, ktore stworzyty strukture
Lodzi. W przypadku zabudowy kwar-
tatowej najwazniejsza z nich jest uktad
zabudowy pierzejowej z oficynami zlo-
kalizowanymi w gtebi dziatki. Istniejaca
zabudowa dziewietnastowieczna oraz
z I potowy XX wieku musi zostac za-
chowana i zrehabilitowana, zas gorzej
doswietlone, nizsze kondygnacje powin-
ny miesci¢ lokale ustugowe i biurowe.
Nalezy dopusci¢ mozliwosc¢ przekrywa-
nia podworzy przeszkleniami i tworze-
nia w ten sposob zadaszonych pasazy;

* obligatoryjny dla kwartatow zabudowy
uktad podworza z oficynami mozna
zmodyfikowac¢ poprzez zabudowanie
calej powierzchni dziatki na dwoch
pierwszych kondygnacjach (z przezna-
czeniem na parkingi, ustugi itp.) oraz
zlokalizowanie powyzej oficyn (o wyso-
kosci 2-3 kondygnacji) na wyniesionym
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+ altitude and dimension regime - building

width and height within the frontage
must correspond with historical parame-
ters (plot width ca. 20 m, building height
not exceeding 25m to the crowning
cornice);

* determination of the necessary internal

street grid complementing insufficient
historical street grid . Street layout
must be optimal - sanctioning histori-
cal plot divisions, minimizing the cost
of implementation - land acquisitions
and demolitions - thus 'intrablock lanes'
will meander. However, a clear division
between public and private realm should
be visible in their design. These intra-
block lanes should be accompanied by
supporting public spaces, such as pede-
strian arcades, green and recreational
areas, commercial and service spaces as
well as car parks. Their implementation
will therefore require site-specific so-
lutions (such as Attractive Urban Spaces
programme).

* introduction of new buildings must be

done in accordance with the traditio-

nal rules that have governed the urban
structure of Lodz. In the case of building
blocks, the most important feature is
front building with courtyard side buil-
dings located in the back. Existing 19th
and early 20th century buildings must be
preserved and rehabilitated; worse-ligh-
ted, lower storeys shall house commer-
cial and office functions. Introduction of
glass-roof arcades should be encouraged;

* the front building - courtyard system,

obligatory for urban blocks, can be
modified by building up entire area of
the plot on the first two floors (parking,
services, etc.) and locating the courtyard
buildings above (2-3 storeys high) around
an intimate, elevated courtyard. This
solution, in conjunction with mainta-
ining the traditional system, allocating
services on the ground floors (accessible
from the public space) and apartments
above, will allow for the construction

of a compact, classic city, while offering
good conditions for living and a wealth



w ten sposob, kameralnym podworzu.
Rozwiazanie takie, w powigzaniu z za-
chowaniem tradycyjnego uktadu, ktory
lokalizowat ustugi w parterach (dostep-
ne z przestrzeni publicznej) a lokale
mieszkalne powyzej, pozwoli na budowe
zwartego, klasycznego Miasta, oferu-
jacego jednoczesnie dobre warunki do
mieszkania oraz bogactwo ustug;

uwspotczesnienie i zhumanizowanie
struktury wewnatrzkwartatowej musi
polegac na eliminacji ogrzewania trady-
cyjnego na rzecz CO, kottowni gazowych
lub ogrzewania elektrycznego, uzupet-
nien podtaczen wodno-kanalizacyjnych,
ocieplaniu budynkow, przeznaczenie
kondygnacji nizszych dla funkgcji ustu-
gowych. Wprowadzenie funkcji miesz-
kalnej na poddasza, strychy - bo beda
kondygnacjami najlepiej oswietlonymi;
realizacja nowych inwestycji kubaturo-
wych wewnatrz kwartatéw musi podle-
gac nastepujacym zasadom: zachowaniu
gestosci zabudowy i jej zr6znicowaniom
oraz czytelnemu wyznaczeniu struktury
wiasnosci;

nalezy skupi¢ sie na dziataniach inwe-
stycyjnych wykorzystujacych tkanke
istniejaca poprzez racjonalne remonty;

utrzymanie charakteru Strefy
Wielkomiejskiej — oprocz opisanego
WYyZzej rezimu przestrzennego — strefa ta
musi w strukturze funkcjonalnej unikac
ustug wielkopowierzchniowych i dazy¢
do maksymalnego zréznicowania ustug
o drobnych powierzchniach i réznorod-
nym standardzie, wymieszanych z funk-
cja mieszkaniowa, a nawet nieuciazliwa,
drobna produkcje;

przeksztalcenia zatozen fabrycznych
powinny by¢ oparte o programy rewi-
talizacji, zachowanie tkanki istniejacej z
dopuszczeniem jej rozbudowy. Ponadto
niezbedne jest wprowadzanie prze-
strzeni publicznych, przecinajacych i
wiazacych te obszary funkcjonalnie

z Miastem, czyniac je integralna czescia
struktury Lodzi.

of services available;

a contemporary and humanized struc-
ture in the block interior must rely on
the elimination of the traditional heating
system responsible for high emissions
(and replacing it with area, gas or electric
heating), retrofitting plumbing infra-
structure, and appropriate thermal insu-
lation. Lower storeys should be designa-
ted for service functions (as they require
less natural light), while housing should
be introduced as high as the attic lofts (as
they provide better light conditions);

new buildings in the blocks must be sub-
ject to the following rules: maintaining
desired building density and its distinc-
tions, and legibility of the ownership
structure (plot divisions);

rational repairs should be a primary
focus of investment activities within
existing built mass;

maintaining the character of the Historic
Urban Core - in addition to above descri-
bed spatial regime - shopping malls sho-
uld be avoided, while a variety of small
businesses (various sizes, functions and
standards) should be promoted, mixed
with residential function, and even with
non-intrusive, 'artisanal’ production;

factory estates' transformations sho-

uld be based on specific revitalization
programmes, aiming at preservation of
existing buildings, while allowing expan-
sion. Introduction of new public spaces
is highly needed in these areas - inter-
secting and binding them functionally
with the city, making them an integral
part of the structure of Lodz.
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W ,Nowym Centrum todzi”

Nowe Centrum Lodzi jest szczegolnym ob-
szarem na terenie Strefy Wielkomiejskiej.
Obejmuje ono rozlegty teren (90ha) po-
kolejowy, poprzemystowy, ktéry obecnie
jest poddawany daleko idacym przeksztat-
ceniom w zwiazku z przebudowa dworca
kolejowego 1.0dz Fabryczna i powstaniu
towarzyszacej mu infrastruktury.

Cel nadrzedny: Scalenie funkcjonalne

i przestrzenne kwartatow nowej
zabudowy z otaczajacym j3 historycznym
centrum miasta

Nowe Centrum Lodzi jest przestrzenia klu-
czowa dla wspotczesnego rozwoju miasta.
Jest bardzo waznym sktadnikiem Strategii
Przestrzennej, bowiem obejmuje obszar w
sercu Lodzi i ma doprowadzi¢ do ,zacero-
wania” tkanka miejska, dotychczasowej
,<rozpadliny urbanistycznej” jaka byty do
tej pory tereny kolejowe. Z cata pewnoscia
od zawsze byt to obszar dezintegrujacy
wschodnia czes$¢ centrum Lodzi (Strefy
Wielkomiejskiej). Usytuowanie NCL czyni
je najwazniejszym i najatrakcyjniejszym
terenem inwestycyjnym. Tutaj moze i musi
spotkac sie wspotczesnosc i nowoczesnosc
z historia, na mozliwie najlepszym i naj-
bardziej kreatywnym poziome na miare
XXTI wieku.

Obszar Nowego Centrum fLodzi dzieli sie
na trzy strefy. Podziat ten wynika z histo-
rii rozwoju projektu oraz roznej definicji
przestrzeni w kazdej strefie.

New Centre of Lodz:

The New Centre of Lodz is a special zone
within the Historic Urban Core. It covers
a vast area (90 hectares), mainly former
railway and industrial sites. Currently the
entire area is undergoing transformation
in connection with the redevelopment of
the Lodz Fabryczna railway station with
the accompanying infrastructure.

Main objective: Functional and spatial
merging of new building blocks with the
surrounding historic centre of the city.

The New Centre of Lodz is key for present
development of the city. It is a very im-
portant component of the Spatial Strategy,
as it encompasses an area in the heart of
Lodz. The Strategy aims to stitch up city’s
urban structure with the current ‘urban
chasm’ that railway created. Certainly it
has always been an area disintegrating
eastern part of the centre (the Historic
Urban Core). New City Centre’s location
makes it the most important and most at-
tractive investment area. Here the modern
and the contemporary can and must meet
with the history, at the most creative and
innovative level of the 21st century.

New Centre of Lodz area is divided into
three zones. This division stems from the
history of the project development and
different definitions of space in each zone.

Budowa nowego dworca multimodalnego L.6dz Fabryczna
Construction of new Lodz Fabryczna multimodal hub




W Obszarze Wspotczesnego

Rozwoju Strefy Wielkomiejskiej
Cel nadrzedny: uzupetnienie brakow
zagospodarowania terenu przy
poszanowaniu miejskiej struktury
urbanistycznej (pierzeje ulic i placéw)
i wartoSciowych zespotéw zieleni.
Jednoznaczny podziat na przestrzen
publiczng i prywatna

+ uzupelnianie pierzei oraz dazenie do jej
wytworzenia tam, gdzie jest ona szczat-
kowa, badZ zdegradowana;

ksztattowanie czytelnego rozdziatu
przestrzeni publicznych od prywatnych;

+ dbatos¢ o otoczenie obiektow i zespotow
zabytkowych (fabrycznych, patacowych,
willowych, osiedlowych);

+ dyscyplina wysokosciowa (pierzeje do
25 m, wnetrza kwartatéow do 31 m);

* gestos$¢ zabudowy moze miejscami
ulega¢ zmniejszeniu na rzecz lepszych
parametrow naswietlenia oraz wprowa-

dzania i zachowania obszaréw zielonych;

* przeznaczenie strefy na funkcje miesz-
kaniowo-ustugowe oraz komunikacyj-
ne, obstugujace Strefe Wielkomiejska
(np. pierscien wewnetrzny parkingow
,park and ride”);

* mozliwos¢ wprowadzania ustug wiek-
szych powierzchniowo;

+ mozliwosc¢ realizacji wiekszych zespo-
16w zamknietych (np. wielkosci kilku
historycznych podworek);

* jednoznaczne zdefiniowanie granic
przestrzeni publicznej i prywatne;j,
wprowadzajace cech: ,miejskosci” w
osiedla blokowe;

+ dopuszczalne jest, w pewnych fragmen-

tach, uzyskanie formy Miasta zblizonej
do Strefy Wielkomiejskie;j.

Area of Contemporary Core

Development

Main objective: filling the gaps while
respecting urban structure of the city
(street and square frontages) and
valuable green areas. Unambiguous
distinction between public and private
space.

+ completing frontages and attempting
to produce them where residual or
damaged;

underlining clear separation between
public and private space;
+ proper care for historical buildings and

complexes (factories, palaces, urban
residences, tenements);

+ height discipline (frontage up to 25m,
block interior up to 31m);

building density can be occasionally
decreased if it enables better lighting
parameters and introduction or prese-
rvation of green areas;

+ main functions: housing and services,
as well as supporting communication
systems for the Historic Urban Core (e.g,
inner ring of 'park and ride' car parks);

* possibility of locating larger structures;

+ possibility of erecting larger, enclosed
developments (e.g. the size of several
historic courtyards);

+ explicitly defining boundaries of public
and private spaces in modernist housing
estates, thus introducing the characteri-
stics of 'urbanity' in these areas;

* it is acceptable to develop, in some areas,
a form comparable to the Historic Urban
Core.
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W Osiedlach, Terenach
Przemystowych

i Niezurbanizowanych
Cel nadrzedny: Ograniczenie zjawiska
.rozlewania sie miasta”

nie nalezy dopuszcza¢ do rozrostu
osiedli wielorodzinnych, co ochroni ich
jedyny atut - ,otwartosci przestrzenne;j”;

musi nastapi¢ zahamowanie zabudowy-
wania obszaréw niezurbanizowanych
(nalezy przeanalizowac¢ mozliwos¢
czesciowego przeznaczenia na ogrody
dziatkowe, jako nisze ekologiczne mie-
dzy osiedlami, przeniesione po likwida-
¢ji ogrodéw w centrum);

+ wszystkie inwestycje powinny by¢
realizowane na terenach uzbrojonych
w infrastrukture techniczna;

.

nalezy podjac¢ préby redefinicji prze-
strzeni — z ,wszedzie publicznej” na
publiczna i prywatna.

Tereny przemystowe, magazynowe, pro-
dukcyjne, parki technologiczne - powinny
by¢ zlokalizowane przy silnych ciagach
komunikacyjnych (faczacych centrum

z ringiem autostradowym wokot Lodzi).
Nalezy dogeszczac juz istniejace tereny o
takim przeznaczeniu. Inwestycje uciazli-
we dla mieszkancéw Miasta powinny by¢
oddzielane pasem izolacyjnym zieleni.

W kontekscie ksztattowania
sylwety miasta — obiekty
wysokoSciowe

Cel nadrzedny: Zachowanie harmonii
przestrzenii ludzkiej” skali zabudowy

L.6dz powinna zachowa¢ réwnomierny,
historyczny charakter zabudowy?7 (tak
jak np. Wieden, Barcelona). Dyscyplina

7 Budynki wysokosciowe, jezeli ich wznoszenie
nie jest wymuszone brakiem terenéw (Nowy Jork)
dla struktury miejskiej sq szkodliwe, obciqzajq
punktowo uktad komunikacyjny i ,wysysajq” funk-
cjonalnie tereny przylegte.
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Housing and industrial estates,

suburbs, non-urbanized areas
Main objective: reduction of urban sprawl

+ further growth of multi-family housing
has to be stopped, this will protect their
only advantage - 'spatial openness’;

* developing non-urbanized areas must
be prohibited (consider the possibility
of intending those areas for allotment
gardens relocated from the centre of the
city, as they might provide an ecological
niche between estates);;

all investments should be developed
only there, where infrastructure is
provided;

attempts to redefine space should be ta-
ken - from 'public everywhere' to public
and private.

Industrial areas, warehouses, manufactu-
ring facilities, technology parks - should be
located along main communication routes
(connecting the centre with the motor-
way ring around Lodz). Intensification

of currently developed areas should be
encouraged. Sensitive investments invo-
lving adverse impact on residents should
be green-belted.

Regarding city panorama - high-
rise buildings

Main objective: to preserve harmony of
space and city's human scale

Lodz should keep its even, historical height
level’ (such as Vienna, Barcelona). Height
discipline is particularly important in the

7 High-rise buildings, if their erection is not
justified by lack of land (as in New York), are
harmful for the urban structure. They create nodes
of increased communication capacity demands and
‘suck’ functions from adjacent areas.




wysokosciowa jest szczegolnie wazna w
pierzejach ulic i placow. Wnetrza kwar-
tatow w wyjatkowych sytuacjach moga
wzrastac o 2-3 kondygnacje. Decyzje lat
60-tych stworzyty wytom w powyzszej
zasadzie: budynki wysokosciowe (powy-
zej 25 m) zaczeto wznosic przy trasie WZ
— ten pas ,wiezowcoéw” mozna utrzymac,
nalezy jednak wyznaczy¢ jego szerokosc
(by nie rozlewat sie w gtab przylegtej
tkanki miejskiej). Pozostate ,ogniska
wysokosciowcow” (przy ul. Traugutta i
Sienkiewicza) nie moga by¢ rozwijane.
Docelowo nalezy dazy¢ do ich przestrzen-
nej neutralizacji poprzez traktowanie ich
jako lokalne dominanty i uporzadkowanie
ich otoczenia zgodnie z typologia zabudo-
wy Strefy Wielkomiejskie;j.

ul. 6 sierpnia"
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street and square frontages. Block interiors
can be 2-3 storeys higher in some instan-
ces. 1960s policy created a breach in the
above principle: high rise buildings (over
25m) were constructed along the W-Z ro-
ute - this strip of high rise can be mainta-
ined, its width should be however preci-
sely determined (not to spread over into
the adjacent urban structure). Remaining
‘pockets of high rises’ (Traugutta and
Sienkiewicza street) should not be further
developed. Ultimately, the aim should be
to neutralize them spatially, by treating
them as local dominants, while the area
surrounding them in accordance with the
Historic Urban Core’s typology.




2. PROGRAM DYNAMIZAC)I INWESTOWANIA
W STREFIE WIELKOMIEJSKIE] | OBSZARZE
WSPOLCZESNEGO ROZWOJU STREFY

WIELKOMIEJSKIE)

2. PROGRAMME FOR INCREASING INVESTMENT
IN HISTORIC URBAN CORE AND AREA OF
CONTEMPORARY CORE DEVELOPMENT

Mapa pozadanych inwestycji
Opracowanie ma za zadanie okresli¢ mini-
malng oraz optymalna ilo$¢ inwestycji, ko-
niecznych dla zachowania tadu przestrzen-
nego, harmonizujacego zagospodarowanie
Miasta, ogladanego z przestrzeni pu-
blicznych Strefy Wielkomiejskiej. Bedzie
roéwniez podstawa programu dynamizacji
inwestowania w Strefie Wielkomiejskiej

i Obszarze Wspotczesnego Rozwoju Strefy
Wielkomiejskie;j.

Nacisk ktadziony bedzie na uzupetnianie
elementow uktadu urbanistycznego, two-
rzacego pierzeje ulic i placow w kontekscie
czytelnego podziatu na przestrzen publicz-
na i prywatna.

Program

Program ma na celu opracowanie sposobu
realizacji ,mapy pozadanych inwestycji”.
Program powinien przyja¢ forme kom-
pleksowego, ogélnodostepnego banku da-
nych o terenach miejskich i mozliwosciach
ich zagospodarowania. Darmowy dostep
do tego rodzaju danych i informacji nalezy
traktowac jako wktad miasta w genero-
wanie korzysci zewnetrznych, poprzez
znaczace ulatwienia na etapie poszukiwa-
nia optymalnych lokalizacji.
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Desired investments map

This study aims to determine the mini-
mum and the optimal amount of invest-
ment necessary to maintain a spatial order,
harmonizing the image of the city, as seen
from public spaces in the Historic Urban
Core. It will also be a starting point for
investment dynamization programme in
both the Historic Urban Core and the Area
of Contemporary Core Development.

Emphasis will be put on the supplementa-
tion of urban structure components (street
and square frontages) in conjunction with
securing a clear division between public
and private space.

The programme

The programme aims to provide a model
of implementation for the 'desired inve-
stment map’. It should be produced in a
form of comprehensive, widely available
database of plots and possibilities of their
development. Free access to such data
should be treated as city’s contribution to
generating of external benefits by signi-
ficantly simplifying the process of busi-
nesses finding the optimum location.



3. STRATEGIA ZINTEGROWANE) REWITALIZAC]I
STREFY WIELKOMIEJSKIE)

3. INTEGRATED STRATEGY FOR REVITALIZATION
OF HISTORIC URBAN CORE

Niniejsza Strategia jest zbiorem kierunkow
dziatan, ktore bedzie realizowat Lokalny
Program Rewitalizacji na lata 2014 -
2020+. Procesy rewitalizacyjne ujete w
tym dokumencie koncentrowac sie beda
w granicach Strefy Wielkomiejskiej, uzna-
nej jako tzw. obszar kryzysowy — objety
destrukcyjnymi procesami przestrzenny-
mi, spotecznymi i gospodarczymi, ktére
doprowadzity do jego trwatej degradacji.
Wszelkie podmioty znajdujace sie i dzia-
tajace w granicach Strefy Wielkomiejskiej
staja sie uczestnikami procesu rewitaliza-
cji. Zaleca sie zatem, aby przedsiewziecia
rewitalizacyjne projektowane byty w spo-
sob zintegrowany i obejmowaty zarowno
dziatania w sferze spotecznej (takie jak:
przeciwdziatanie patologiom spotecznym,
zjawiskom wykluczenia spotecznego, nega-
tywnym zmianom i trendom demograficz-
nym), w sferze ekonomicznej (dziatania
prowadzace do ozywienia gospodarczego

i tworzenia nowych miejsc pracy, poprzez
wspieranie lokalnych przedsiebiorcow,
tworzenie zachet dla inwestoréw, przycia-
ganie mieszkancow i innych uzytkowni-
kow) oraz sferze przestrzennej (poprzez
remont i adaptacje budynkow, wedtug
zasad opisanych w Strategii Przestrzennej
oraz dorazne dziatania porzadkowe).

This strategy is a set of guidelines, which
will implement the Local Regeneration
Programme for the years 2014 - 2020.
Revitalization processes described in this
document will focus within the limits of
the Historic Urban Core, recognized as ‘a
crisis area’ - affected by the destructive
spatial, social and economic processes that
led to area’s deterioration.

All stakeholders based and operating in the
Historic Urban Core become participants
in the revitalization process. It is therefore
recommended for revitalization projects
to be designed as integrated processes and
to include social aspects (such as preven-
tion of social pathologies, social exclusion,
negative demographic trends), economic
aspects (activities leading to economic
recovery and jobs creation by supporting
local entrepreneurs, creating incentives
for investors, attracting residents and
other users) and spatial aspects (through
renovation and adaptation of buildings
according to the principles described in
the Spatial Strategy, as well as immediate
clean-up processes).
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Dziatania dla obszarow
priorytetowych - kontynuacja

1) Program Nowe Centrum Lodzi - szcze-
g6ty dotyczace dziatan i realizacji znajduja
sie w Programie Nowe Centrum Lodzi
przyjetym uchwata Nr X1V/840/12 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 24 lipca 2012 r.
zmieniajaca uchwate w sprawie przyjecia
Programu Nowe Centrum }.0dzi ze zmia-
nami. Strefa III (vide z rozdziat I11.2) obej-
muje cztery kwartaty zabudowy wielko-
miejskiej, w obrebie ktorych koncentrowac
sie beda procesy remontowo-rewitaliza-
cyjne, prowadzone przez gmine Lodz.

2) Strategia Rozwoju ulicy Piotrkowskiej -
szczegoty dotyczace planowanych dzia-
tan i realizacji znajduja sie w , Strategii
Rozwoju ulicy Piotrkowskiej w Lodzi na
lata 2009-2020” przyjetej przez Rade
Miejska w Lodzi w drodze uchwaty

Nr LVII/1074/09 w dniu 13 maja 2009 r.

3) Zintegrowany Program Rewitalizacji
Ksiezego Mtyna - szczegoty dotyczace
realizacji znajduja sie w ,Zintegrowanym
Programie Rewitalizacji Ksiezego Mtyna”
przyjetym uchwata Rady Miejskiej

Nr XLV/843/12 w sprawie przyjecia
Zintegrowanego Programu Rewitalizacji
Ksiezego Mtyna z dnia 4 lipca 2012 r.

detale kamienicy przy ul. Narutowicza 32"
architectural details - Narutowicza 32

Programmes for the priority areas
- in progress

1) The New Centre of Lodz - details of
projects and implementation can be found
in the New Centre of Lodz Programme
pursuant to the resolution no. XLV/840/12
passed on the 24th of July 2012 by the
Lodz City Council in lieu of the resolution
concerning the adoption of the New Centre
of Lodz with later amendments.. Zone III
(see the section II1.2 ) includes four urban
blocks, where the municipality will focus
on repair and revitalization processes.

2) Piotrowska Street Development
Strategy - details of projects and imple-
mentation can be found in the ‘Strategy for
the Development of Piotrowska Street in
Lodz for the years 2009-2020’, apursuant
to the resolution no. LVII/1074/09 passed
on the 13th of May 2009 by the Lodz City
Council.

3) Integrated Revitalization Programme
for Ksiezy Mtyn - details of implemen-
tation can be found in the “Integrated
Programme for Revitalization of Ksiezy
Mtyn” pursuant to the resolution no.
XLV/843/12 passed on the 4th of July 2012
by the Lodz City Council.




5. GMINNY PROGRAM OPIEKI NAD ZABYTKAMI
— PROGRAM OCHRONY | KSZTALtTOWANIA
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

5. MUNICIPAL PROGRAMME FOR MONUMENTS
PROTECTION - A PROGRAMME FOCUSED ON
PROTECTION AND MANAGEMENT OF CULTURAL

HERITAGE

Program stuzy¢ bedzie podejmowaniu pla-
nowych dziatan dotyczacych inicjowania,
wspierania, koordynowania badan i prac

z dziedziny ochrony zabytkow i krajobra-
zu kulturowego oraz promowania dzie-
dzictwa kulturowego. Bedzie realizowany
przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow
przy wspotpracy wszystkich wydziatow
Urzedu Miasta Lodzi, podejmujacych
dziatania w zakresie zabytkowej tkanki
zabudowy:.

Opracowanie powstaje w celu ochrony
dorobku kulturowego pokolen buduja-
cych L6dz, optymalizacji adaptowania i
wykorzystania zasobow kulturowych dla
potrzeb mieszkancow, a takze budowania
swiadomosci mieszkancow dotyczacej roli
dziedzictwa w zyciu i funkcjonowaniu
miasta.

Kierunki dziatan okreslone w gminnym
programie opieki nad zabytkami:

+ ochrona prawna obszaréw i obiektow za-
bytkowych (prowadzenie i weryfikacja
obiektéow w gminnej ewidencji zabyt-
kow, opracowanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla
obszarow o szczegdlnych walorach
dziedzictwa kulturowego i przyrodni-
czego, wnioskowanie do Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkoéw o wpis do
rejestru zabytkow obiektéw na terenie
miasta);

The programme is intended to enforce
planned actions towards initiating, pro-
moting and coordinating research and
work related to heritage and cultural
landscape conservation, and promotion of
cultural heritage. It will be implemented
by the City Preservation Officer (Miejski
Konserwator Zabytkéw) in co-operation
with all departments of the City of Lodz
Office working with protected urban
structure.

The programme is produced to protect cul-
tural heritage of generations that have built
Lodz, to be able to adapt and optimize use
of cultural resources for residents’ needs,
as well as to raise civic awareness of the
role heritage plays in life and functioning
of the city.

Main activities outlined in the municipal
programme for monuments protection:

* legal protection for historic buildings
and areas (verification and updating the
objects listed in the municipal register of
monuments, production of local deve-
lopment plans for areas of outstanding
cultural and natural heritage importance,
applying to the Regional Preservation
Officer (Wojewodzki Konserwator
Zabytkow) for the registration of hi-
storical objects in the city as nationally
protected monuments);

+ performing conservation works in bu-
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wykonywanie remontéw konserwator-
skich w budynkach objetych gminna
ewidencja zabytkow stanowiacych
wiasnos$¢ miasta;

stworzenie miejskiego systemu moni-
torowania stanu zachowania i kondyc;ji
dziedzictwa kulturowego i zabytkow
w ramach nadzoru konserwatorskiego
i budowlanego;

adaptacja obiektow zabytkowych dla po-
trzeb mieszkalnych, turystycznych, edu-
kacyjnych, kulturowych, biurowych i
innych;

kontynuacja programow rewitalizacji
przyjetych przez Rade Miejska w Lodzi;
finansowanie prac konserwatorskich i
remontowych w obiektach niestanowia-
cych wlasnosci miasta — jako dziatanie
majace na celu zahamowanie procesu
degradacji zabytkow i poprawy stanu ich
zachowania (dotacje na prace konserwa-
torskie i restauratorskie, zwolnienia od
podatku od nieruchomosci dla zabytkow
utrzymanych w dobrym stanie);

okreslenie warunkow wspotpracy z
prywatnymi wlascicielami zabytkow
(partnerstwa publiczno-prywatne przy
rewitalizacji, rewaloryzacja i adaptacja
zabytkoéw do nowych funkcji, pozy-
skiwanie partneréw prywatnych dla
realizacji ochrony obiektow i obszarow
zabytkowych);

edukacja, informacja i promocja (wy-
dawnictwa propagujace wartosci dzie-
dzictwa kulturowego miasta, dziatania
zwiekszajace atrakcyjnos¢ zabytkow
dla potrzeb mieszkaniowych, spotecz-
nych, turystycznych i edukacyjnych,
promocja walorow kulturowych miasta z
walorami krajobrazowymi, wytyczenie
nowych szlakéw turystycznych, wspie-
ranie dziatalnosci oséb zaangazowanych
w opieke nad zabytkami, program ilumi-
nacji w historycznym obszarze miasta,
znakowanie obiektéw zabytkowych
objetych gminna ewidencja zabytkow).
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ildings listed in the municipal register
of monuments that are owned by the
municipality;

creation of municipal monitoring system
concerning conservation and condition
of cultural heritage and monuments wi-
thin the preservation and construction
supervision;

adaptation of historic buildings for re-
sidential, tourism, educational, cultural,
office and other purposes;

continuation of revitalization program-
mes adopted by the Lodz City Council;

funding for maintenance and repair
works in buildings not owned by the
municipality - as an action aimed at hal-
ting the degradation of listed buildings
and improving their condition (grants
for conservation and restoration work,
exemption from property tax for buil-
dings maintained in good condition);

defining terms of co-operation with pri-
vate owners of listed buildings (public-
-private partnerships in revitalization,
restoration and adaptation to new uses,
attracting private partners to participate
in protection of historic buildings and
areas);

education, information and promotion
(publications promoting heritage of the
city, increasing the attractiveness of
listed buildings for residential, social,
tourism and education purposes, pro-
motion of cultural attractions of the
city together with natural attractions,
creating new sightseeing trails, support
for community involvement in heritage
protection, illumination programme in
the historic centre of the city, marking
historic buildings listed in municipal
register of monuments).



Dodatkowe dziatania w Strefie
Wielkomiejskiej

Kluczowe w podejsciu do ochrony i opieki
nad zabytkami w Lodzi jest zmiana $wia-
domosci spotecznej (zaréwno inwestorow
oraz projektantow jak i mieszkancow oraz
wiadz miasta) oraz podejscia do struk-
tury budowlanej tkanki miejskiej w skali
urbanistycznej, poszczegolnych zespotow
i indywidualnych budynkow. Szacunek dla
dziet twércow minionych epok naktada

na wspotczesnych dysponentéw histo-
rycznych obiektéw moralny obowiazek
przekazania ich przysztym pokoleniom

w niezmienionym i dobrze utrzymanym
stanie.

Wedtug prawa zabytek to ,nieruchomo-
sci lub rzeczy ruchome, ich czesci lub
zespoty, bedace dzietem cztowieka lub
zwiazane z jego dziatalnoscia i stanowiace
$wiadectwo minionej epoki badz zdarze-
nia, ktérych zachowanie lezy w interesie
spotecznym ze wzgledu na posiadang
wartos¢ historyczna, artystyczna lub na-
ukowa” (art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami). Oznacza to, ze zabytkiem nie
sa tylko obiekty badz ich zespoty wpisane
do rejestru zabytkow, ale wszystkie ktore
posiadaja znaczenie jako jednostka lub jako
element uktadu historycznego zespotu
urbanistycznego.

W praktyce oznacza to, ze wszyst-

kie obiekty powstate w Strefie
Wielkomiejskiej przed rokiem 1945 sa
elementem tworzacym zabytkowy krajo-
braz kulturowy centrum Lodzi. Poniewaz
znaczny odsetek tych obiektow jest we
wtadaniu, badz wtasnoscia miasta Lodzi,
konieczna jest szczegolna troska o ten
zasob nie tylko poprzez petna rehabili-
tacje, adaptacje i przebudowy, ale przede
wszystkim poprzez biezaca konserwacje i
zapewnienie ich uzytkowania. Mieszkancy
kamienic sa najlepszym gwarantem prze-
trwania obiektu - co czynione w sposob
odpowiedni dla zabudowy o konstrukcji

Additional actions in Historic

Urban Core

Conservation and protection of heritage in
Lodz depends on a shift in attitude (of in-
vestors and developers, residents and local
authorities) and change in the approach

to buildings as elements of urban realm,
as individual complexes and as individual
structures. Respect for works craftsmen
and artists of the past imposes a moral
obligation on contemporary historical
buildings' administrators to pass them to
future generations in a stable and well-
-kept condition.

Polish law describes a monument as 'a
property or an object, their parts or as-
semblies, that is man-made or is connected
with man's activities and constituting a
testimony of a bygone era or event, whose
preservation is in the public interest be-
cause of its historical, artistic or scientific
value' (article 3 item 1 of the resolution
from the 23rd of July 2003 concerning

the Monuments Conservation Act). This
means that the monument is not only an
object or a collection of objects listed in a
register of monuments, but everything that
bears significance as an individual object
or as part of the historical urban complex.

In practice, this means that all buildings
erected within the boundaries of the
Historic Urban Core before 1945 are
monuments that create a historic cultural
landscape of the centre of Lodz. Because
a significant proportion of these objects
is administered, or owned by the City of
Lodz, special care needs to be provided
for this resource - not only through full
rehabilitation, adaptation and remodeling,
but primarily through day-to-day main-
tenance and ensuring their constant use.
The best guarantee of the survival of the
building are its inhabitants - caring for
the structure with bearable amount of
financial support from municipality. The
practice of expropriating residents from
municipal properties - for the purpose of
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tradycyjnej jest mozliwe do udzwigniecia building’s demolition, or demolitions of

przez budzet gminy. Zjawisko wykwa- municipal vacant properties will be limi-
terowywania mieszkancow pod wybu- ted to necessary minimum in the Historic
rzenia budynkéw nalezacych do miasta Urban Core - conducted only under strict
oraz decyzje o wyburzeniach gminnych supervision of the City Architect’s Office.
pustostanow w Strefie Wielkomiejskiej This will prevent further distortions of
beda ograniczane do niezbednego mi- Lodz’s urban structure and degrading city
nimum, pod $cistym nadzorem Biura centre aesthetically. It is also essential in
Architekta Miasta. Pozwoli to uniknac the revitalization process.

zaburzenia uktadu urbanistycznego Lodzi
oraz pogorszenia estetyki centrum. Ma to
rowniez podstawowe znaczenie w procesie
rewitalizacji.

detal zabudowy w Strefie Wielkomiejskiej"
architectural detail of the Metropolitan Urban Core




6. PROGRAM POPRAWY JAKOSCI PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH - ATRAKCYJNE PRZESTRZENIE

MIEJSKE

6. PROGRAMME FOR PUBLIC SPACE QUALITY
IMPROVEMENT - ATTRACTIVE CITY SPACES

Pojecie przestrzeni publicznej, przyjete
W niniejszej strategii, oznacza przestrzen
ogolnodostepna, bedaca wtasnoscig pu-
bliczna, czyli wszystkich mieszkancow
miasta.

Dobrze zagospodarowana i utrzymana
przestrzen publiczna jest jednym z waz-
niejszych miernikow jakosci miasta. Aby
byta odpowiednio uksztattowana musi by¢
zdefiniowana przestrzennie za pomoca
pierzei budynkow, ktore wchodza w dialog
z przestrzenia, ktora wyznaczajq oraz za
pomoca ustug, znajdujacych sie w parte-
rach. W popularnym ujeciu przestrzenia
publiczna sa place, ulice, pasaze oraz parki
i skwery.

Historyczne rozplanowanie placow miej-
skich nie zaspokaja potrzeb spoteczenstwa
XXI wieku. Ponadto, duzy rozmiar kwarta-
16w miejskich, warunkuje matg ilosc ulic.
Podstawowym dziataniem, realizowanym
rownolegle z poprawa jakosci istniejacej
przestrzeni publicznej, jest wprowadzenie
nowej, w postaci ulic, placéw, skwerow i
pasazy we wnetrza kwartatow. Jako ge-
neralng zasade przyjmuje sie koniecznos¢
realizacji ustug w parterach nowych bu-
dynkoéw. Parkany moga by¢ wprowadzane
w miejscach, w ktorych jest to uzasadnione
historycznie, badz w przypadkach, wyni-
kajacych ze szczegdélnych uwarunkowan
przestrzennych.

For the purpose of this strategy, the public
space is a commonly accessible space
which is a public property, thus it belongs
to inhabitants of the city.

Well designed and maintained public space
is one of the most important measures of
city’s quality. To be suitably defined, it has
to be spatially shaped by building fron-
tages (that establish a dialogue with the
space they frame), and by services located
in ground floors. In popular terms, public
spaces are squares, streets, arcades, parks
and recreational grounds.

However, the historic distribution of city
squares does not meet the needs of mo-
dern-day inhabitants of Lodz. In addition,
large urban blocks are framed by a rela-
tively small number of streets. Together
with quality improvements of existing
public spaces, introduction of new ones
should be carried out - in the form of la-
nes, squares, public gardens, and passages
in the interiors of the blocks. As a general
rule, ground floors of the new buildings
have to be intended for services accessible
for the public space. Fences can be placed
in locations where it is historically justi-
fied, or where necessary due to specific
spatial conditions.

Quality of public space is primarily measu-
red by the way it is used - by the quantity
and quality of human activities in it - not
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granice Strefy Wielkomiejskiej
kluczowe przestrzenie publiczne
zielone przestrzenie publiczne

kluczowe zielone przestrzenie

przestrzeh prywatna upubliczniona

podworzec miejski

]

Historic Urban Core boundary

key public spaces

green public spaces

key green spaces

private space functioning as public

home zone street




Miara jakosci przestrzeni publicznych jest
przede wszystkim sposob ich uzytkowania
- ilos¢ i jakos¢ aktywnosci ludzi w niej sie
pojawiajacych — nie zas$ wytacznie uwa-
runkowania estetyczne.

Zasada porzadkowania istniejacych i
wprowadzania nowych przestrzeni jest
umozliwianie zaistnienia funkcji aktywi-
zujacych ,zycie miedzy budynkami”® oraz
czytelny podziat na przestrzen publicznag
— dostepna dla wszystkich oraz prywatna -
dostepna w zaleznosci od woli wlasciciela.

Program koncentruje sie na stworzeniu
modelu dziatan stuzacemu skutecznemu
implementowaniu, monitorowaniu i zarza-
dzaniu czterema wyrédznikami przestrzeni
publicznej, ktore decyduja o jej sukcesie:
dostepnos¢, dtugi okres aktywnosci, po-
czucie przynaleznosci i wspotuczestnic-
twa jej uzytkownikow, dobra jakosc i funk-
cjonowanie komponentow przestrzeni.

W aspekcie zagospodarowania prze-
strzennego program powinien opierac
sie na zasadzie taczenia punktow wezto-
wych (plac, wazne skrzyzowanie, do-
minanta) poprzez uatrakcyjnienie drogi
dojscia. Istniejace przestrzenie publiczne
oraz nowe, wprowadzone we wnetrza
kwartatéw docelowo powinny stworzyc¢
system przyjazny i atrakcyjny dla ich
uzytkownikow.

8 Pojecie uzyte w polskim ttumaczeniu ksiazki J.
Gehla ,Zycie miedzy budynkami”.

only by its aesthetic appeal.

The principle for regeneration of existing
and introduction of new public spaces is to
ensure presence of ‘activating’ functions
around it - inviting ‘life between building-
s’8. It is equally important to establish a
clear division between public space - ac-
cessible for all - and private space - where
accessibility is subject to its owner.

The programme focuses on creating a
model of actions that ensure effective im-
plementation, monitoring and management
of the four key features of public space
that contribute to its success: accessibility,
long activity span, sense of belonging and
participation, good quality and functioning
of space’s components.

In terms of spatial structure, the pro-
gramme should be based on the principle
of connecting nodes (squares, important
intersections, dominants) by enhancing
the attractiveness of connecting axes (stre-
ets, passages, etc.). Existing and new public
spaces - introduced in the block interiors -
should ultimately create a comprehensive
system - inviting and attractive to users.

8 A termused by Jan Gehl in his book ‘Life be-
tween buildings’




7. DOCELOWY MODEL KOMUNIKAC]I | UKLADU

DROGOWEGO

7. TARGET ROAD SYSTEM AND COMMUNICATION

MODEL

Obecnie opracowywane jest Studium
uktadu komunikacyjnego miasta, ktore
powinno ukazac¢ ponizsze rozwigzania w
docelowym modelu komunikacyjnym.

Uktad drogowy jest podrzedny wzgledem
struktury przestrzennej miasta, co ozna-
cza, ze musi jej stuzy¢ a nie by¢ celem sam
dla siebie. Droga w miescie to ulica a ulice
definiuja pierzeje - koniecznosc ich ochro-
ny, uzupetniania i ksztaltowania jest wiec
uwarunkowaniem nadrzednym przy pro-
jektowaniu drog, zaréwno w istniejacych
sladach, jak i przy wyznaczaniu nowych
przebic¢ przez tkanke miejska.

* nalezy zaniechac poszerzania ulic w
ich liniach rozgraniczajacych kosztem
wyburzen istniejacej zabudowy;

.

nalezy przyjac przebieg linii historycz-
nej zabudowy jako zatozenie wyjsciowe
do ustalenia linii rozgraniczajacej ulici -
co za tym idzie — granic obszaru objetego
projektem drogowym;

+ w przypadku luk w zabudowie historycz-
nej nalezy zapewnic¢ mozliwosc¢ odtwo-
rzenia pierzei poprzez odpowiednie
ksztattowanie drogi;

+ w przypadku braku mozliwosci za-
chowania pierwotnej szerokosci ulicy
w liniach rozgraniczajacych (nawet
przy minimalnym programie komuni-
kacyjnym) nalezy zapewni¢ mozliwos¢
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A study of city’s communication system
is currently under development; it should
follow the solutions listed below.

The road system is subordinate to the
spatial structure of cities, which means it
should serve it, and not be a goal in itself.
A road in the city is a street and it is de-
fined by the street frontage - the need to
protect, fill and shape frontages is there-
fore a crucial principle in design of roads
- both in case of existing routes, as well
as when designating new cuts through the
urban fabric.

* road designers must avoid widening
streets (at the cost of demolition of the
existing buildings) in their division lines;

+ historic building line must be treated as
an outline of road project - and a divi-
sion line for the road;

* road design must allow construction
of intended historical frontage where
missing;

* where original width of the street in di-
viding lines cannot be maintained (even
with minimum capacity brief), design
must allow arcaded buildings, where
sidewalks should be planned in ground
floor arcades, recessing buildings 0.5m
from the edge of carriageway;

* where spatial order and historic typolo-
gy is at risk of distortion, possibility of



)

wprowadzania zabudowy podcieniowe;j
pozwalajacej na poprowadzenie linii
zabudowy w odlegtosci 0,5 m od krawe-
dzi jezdni i zlokalizowanie chodnika w
podcieniuy;

w przypadku niebezpieczenstwa
naruszenia tadu przestrzennego i hi-
storycznego uktadu zabudowy nalezy
bra¢ pod uwage mozliwos$¢ zmniejszenia
szerokosci drogi w liniach rozgranicza-
jacych zgodnie z § 7 ust. 2 rozporzadze-
nia Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i
ich usytuowanie;

nalezy wprowadzac do rozwiazan
projektowych system organizacji ruchu
umozliwiajacy minimalizacje szerokosci
korytarza drogowego;

nalezy przyjac¢ parametry drogi wtasci-
we dla ruchu uspokojonego;

nalezy przyjac szerokos¢ pasow ruchu
nie przekraczajaca 2,75 m dla ulic wyta-
czonych z ruchu autobuséw i 3,25 m dla
wszystkich pozostatych;

dla oszczednosci przestrzeni nalezy
ograniczy¢ do minimum wprowadzanie
trawnikow pomiedzy ulica a chod-
nikiem oraz w pasach rozdzielczych
drog, jednak w przypadku wprowadza-
nia wspomnianych elementéw nalezy
ksztattowac¢ w sposob umozliwiajacy
nasadzenia state w postaci szpalerow
drzew;

nalezy dopusci¢ wprowadzanie pasow
rozdzielczych i wysp mieszczacych
przystanki jedynie w miejscach, w
ktorych sa one absolutnie niezbedne

z punktu widzenia przepisow, a ich
szerokosc¢ zredukowac do niezbednego
minimum;

nalezy przyjac, ze trasy linii tramwajo-
wych nie beda pokrywac sie z trasami
linii autobusowych i co za tym idzie,
ze rozwiazania komunikacyjne ulic nie
zawsze musza spetnia¢ parametry ko-
nieczne dla ruchu autobusowego.

reducing road width within its dividing
lines should be considered, in accordan-
ce with Polish road regulations (pursu-
ant to the paragraph 7 item 2 of Minister
of Transport and Marine Economy
Regulation from the 2nd of March 1999
regarding technical conditions and loca-
tion of public roads);

traffic management and design should
incorporate solutions that encourage
narrow road layout;

parameters appropriate for traffic cal-
ming should be used,;

carriageway lane width should not exce-
ed 2.75m for streets without buses and
3.25m for others;

designing median strips and lawn betwe-
en carriageways and sidewalks should
be discouraged and minimized to save
space, but where these elements are
needed, their design must allow planting
rows of trees;

isolated bus stops and median strips can
be only located where absolutely neces-
sary from the legal point of view, their
widths should be kept minimal;

it is assumed tram lines do not duplicate
bus routes, thus street design does not
always have to meet necessary parame-
ters for bus traffic.
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W zakresie realizacji obstugi komunikacyj-
nej w nowych przestrzeniach publicznych,
realizowanych we wnetrzach kwartatow:

nowe przebicia przez kwartaty nalezy
realizowac jako gminne drogi dojazdowe
z dopuszczeniem zabudowy przerzuco-
nej nad tymi drogami;

nalezy opracowac standardy wyliczania
liczby miejsc postojowych dla projek-
towanej zabudowy, z uwzglednieniem
zataczonych typologii zabudowy;
nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ wpro-
wadzenia komunikacji rowerowej w
nowych przestrzeniach publicznych
wewnatrz istniejacych kwartatow oraz
pasow dla roweréw w ulicach Strefy
Wielkomiejskiej, zgodnie z polityka
rowerowa Miasta.

W zakresie lokalizacji inwesty-
cji z wielopoziomowymi garazami
wielostanowiskowymi:

nalezy zagwarantowac lokalizacje ustug
w parterach budynkoéw parkingowych
oraz dopusci¢ mozliwos¢ zabudowy o
innej funkcji powyzej ostatniej kondy-
gnacji z miejscami postojowymi;

nalezy przeanalizowa¢ konieczno$¢
wprowadzania parkingow kubaturowych
z uzupetniajaca funkcja ustug w parterze
na dziatkach gminnych.

Access roads in new public spaces in block
interiors:

* should be implemented as municipal se-
rvice streets, allowing buildings bridging
over them;

+ car parking standards should be produ-
ced for new buildings;

* cycling traffic should be introduced in
new public spaces, as well as bike lanes
should be implemented in the streets of
the Historic Urban Core, in accordance
with the municipal cycling policy.

New developments with multi-storey

garages:

+ ground floors must be intended for
services, different than parking uses
should be permitted above the last gara-
ge storey;,

* Possibility of constructing multi-storey
garages on municipal plots should be
analyzed.

Lodzka Specjalna Strefa Ekonomiczna
- ul. Tymienieckiego 22/24

Lodz Special Economic Zone

- Tymienickiego 22/24

{1




8. EDUKACJA Z ZAKRESU PRZESTRZENI
MIEJSKIE], INNE PROGRAMY

8. EDUCATING ABOUT URBAN SPACE, OTHER

PROGRAMMES

Jak pokazuja badania socjologiczne i sta-
tystyczne poziom wiedzy mieszkancow
Lodzi o ich wlasnym miescie (a rowniez

i miescie w ogole) jest bardzo niski. Brak
wiedzy skutkuje brakiem poczucia odpo-
wiedzialnosci za swoje miasto, niewielkq
aktywnoscia w przestrzeni publicznej oraz
trudnoscia z utozsamianiem sie z miastem.
Ponadto brak odpowiedniej wiedzy unie-
mozliwia $wiadoma partycypacje spo-
teczna mieszkancow w kwestii zagadnien
zwiazanych z rozwojem miasta. Stanowi
to uszczerbek w osobniczych definicjach
tozsamosci (brak poczucia dumy z miej-
sca pochodzenia stanowi tzw. ,chwiejny
fundament autodefinicji cztowieka” i jest
niezwykle szkodliwy).

Biuro Architekta Miasta musi prowadzic¢
dziatalnosc¢ informacyjno — edukacyjno -
promocyjnga, obejmujaca aspekty zagospo-
darowania przestrzennego, (architekture,
urbanistyke i przestrzen publiczna miasta).
Moze to czyni¢ przy uzyciu réoznorodnych
narzedzi, tworzac materiaty w formie
wydawnictw, filmoéw, prowadzi¢ spotkania,
warsztaty, organizowac konkursy archi-
tektoniczne potaczone z akcja promocyjno
- informacyjna etc.

Bardzo pomocne dla procesu informacji i
edukacji fodzian w przedmiotowym zakre-
sie bedzie zrealizowanie statej wystawy
zawierajacej (przyktadem Barcelony) ma-
kiete Lodzi z zaznaczeniem kluczowych
obiektow i obszarow. Wystawa powinna
by¢ aktualizowana o prezentacje materia-
16w historycznych i wspotczesnych zamie-
rzen planistycznych (w tym konkursow,

As the sociological and statistical research
proves, knowledge about Lodz and the
urbanity in general is very low. Lack of
knowledge effects in a lack of a sense of
responsibility for the city, a low level of
activities in public spaces, and difficulty in
identifying oneself with the city. In addi-
tion, the lack of proper knowledge effects
in an inability to consciously participate

in the decisive process related to the city
development. It creates defects in personal
identity of individuals (no sense of pride in
the place of origin is called ‘unstable foun-
dation for self-definition’ and is extremely
harmful).

City Architect's Office must conduct
activities providing information, educating
and promoting the city, including some as-
pects of spatial development (architecture,
urbanism and public spaces). A variety of
methods can be employed in the process:
publications, films, meetings, lectures,
workshops, architectural competitions
combined with promotional and informa-
tion campaigns, etc.

A permanent exhibition with a scaled
model of Lodz with its monuments, land-
marks and important complexes would be
a helpful contribution to the information
and education process. The exhibition
should be updated with the presentation
of historical materials and contemporary
planning works and concepts (including
competitions, projects, local development
plans, architectural concepts, etc.).
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projektow, wizualizacji zapisow planow
miejscowych, koncepcji architektonicz-
nych i innych).

Moda na mieszkanie w centrum
Nalezy wzbudzi¢ ,Mode na mieszkanie w
centrum”. Bardzo istotna w tym kontek-
Scie jest informacja wewnetrzna — skiero-
wana do mieszkancow Lodzi, ale jeszcze
wazniejsza: zewnetrzna — do potencjal-
nych nowych osiedlencéw i inwestoréw.
1.6dzZ jest jedynym miastem (o dobrze
zdefiniowanej przestrzeni historycznej) tej
wielkosci w Polsce, w ktorym jednocze-
$nie istnieje tak wiele potencjalnych loka-
lizacji dla nowych inwestycji w centrum

- Swiadomos¢ tego faktu jest szansa na
poprawe atrakcyjnosci wizerunku Lodzi i
ozywienie koniunktury inwestycyjne;j.
Istotnym zagadnieniem jest jakosc¢ zy-

cia w miescie, ktora definiuje sie inaczej
niz jakos¢ zycia poza nim - pojawiaja sie
takie kryteria jak roznorodnosc ustug,
dostepnos¢ komunikacyjna, jakosc¢ prze-
strzeni publicznych, mozliwos¢ realizacji
,miejskiego stylu zycia”, dostepnosc do
instytucji kulturalnych, wyodrebnienie

z przestrzeni prywatnych (podworek),
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych,
mozliwosc¢ funkcjonowania w spotecz-
nosci sasiedzkiej, utatwienie kontaktow
miedzyludzkich i inne.

Realizacji tego dziatania maja stuzy¢ m. in.
ponizsze programy:

Modernizacja techniczna
zabudowy w Strefie
Wielkomiejskiej

Podstawowym warunkiem uzyskania
efektu ,mody” na mieszkanie w centrum
jest poprawa parametrow technicznych
zabudowy wielkomiejskiej. Powinna sie
ona odbywac¢ zawsze w duchu ,remontu

naturalnego™.

9 Remont taki oznacza zastosowanie technik i
materiatéw zbieznych z zastosowanymi w obiekcie
bez destruowania zabytkowej tkanki np. wzmoc-
nienie drewnianych belek stropowych ceownikami
metalowymi badz fragmentaryczna wymiana na
element drewniany zamiast wymiany stropu na
betonowy. Oznacza réwniez kompleksowos¢ re-
montu, czyli np. uzupetnienie kanalizacji, ogrzewa-
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Living in the centre as a fashion
Living in the city centre should become
fashionable. It is very important to launch
an ‘internal campaign’ - addressed to the
inhabitants of Lodz. However, external
promotion is even more crucial — aimed
at potential settlers and investors. Among
the largest cities in Poland, Lodz is the
only one (with a well-defined historical
urban structure), where there is so many
potential locations for new investments in
the city centre - awareness of this fact is
an opportunity to improve the attractive-
ness of the image of Lodz and a chance to
strengthen the recovery of city’s invest-
ment climate.

A key issue is then the quality of life in the
city centre, which is defined differently
than the quality of life outside it - there
are a variety of criteria, such as services,
accessibility, quality of public spaces, the
possibility of enjoying ‘urban lifestyle’,
accessibility to cultural institutions, satis-
fied housing needs, lively neighborhood
communities, easily accessible interac-
tions, etc.

The following programmes will serve as a
method of implementing this:

Retrofitting buildings in Historic

Urban Core

The basic condition for emergence of
‘living-in-the-centre fashion’ lies in
improvements of technical parameters of
urban housing. It should always be done in
the spirit of ‘natural restoration”.

9 This kind of restoration implies use of similar
techniques and materials to those found in the
building, without the destruction of historic com-
ponents, e.g. strengthening wooden ceiling beams
with steel trusses or partial change of wooden
ceiling beams instead of introducing entirely new
concrete slab. It also means the restoration is con-
ducted in a comprehensive manner - e.g. retrofit-
ting plumbing, heating, etc., and not only a facade
renovation.



Program ,Strych”

Program ten, bedacy rowniez elemen-

tem Polityki Mieszkaniowej, w I etapie

ma polega¢ na przebudowie pomieszczen
poddaszy na funkcje mieszkaniowe w bu-
dynkach stanowiacych wlasnos¢ gminy. W
IT etapie zostanie opracowana uproszczona
sciezka administracyjna dla wlascicieli
prywatnych i wspolnot mieszkaniowych
dostosowania nieuzytkowych poddaszy na
cele mieszkaniowe.

Program ,Remontuj i miej”

Program ten, podobnie jak program
,Strych” polega na wynajmie mieszkania
w budynku gminnym, zobowigzujac na-
jemce do wykonania okreslonych prac re-
montowych. Najem moze zosta¢ zamienio-
ny na wlasnosc¢ przy spetnieniu warunkow
okreslonych w Polityce Mieszkaniowe;j.

Program ,,Mia100 kamienic”
Program, bedacy obecnie w finalnej
fazie, jest realizowany w ramach Polityki
Mieszkaniowej, ze wzgledu na jego zna-
czenie dla Strategii Przestrzennej zostat
wyrozniony jako niezwykle istotny. Nie
tylko ratuje on zabytkowa i historyczna
tkanke zabudowy wielkomiejskiej, lecz
rowniez, dzieki szerokiej akcji promocyj-
nej, petni funkcje edukacyjna dla miesz-
kancow Lodzi.

Program ,Mate ustugi z wielkim
horyzontem" — realizowany jako

.Lokale kreatywne”

Program ten ma na celu uaktywnienie
nieuzytkowanych lokali ustugowych w bu-
dynkach gminnych. Lokale uzytkowe po-
winny stanowi¢ oferte atrakcyjna cenowo
dla przedsiebiorcow sektora kreatywnego,
planujacych rozpoczac lub rozwija¢ swoja
dziatalnosc¢ na terenie Lodzi. Lokalizacja
takich lokali w Strefie Wielkomiejskiej jest
juz sama z siebie duzym atutem, natomiast
integracja z programem ,Mtodzi w Lodzi”
oraz zatozeniami marki ,£.0dz Kreuje”
moze dac realna szanse na zatrzymanie
wyksztatconych i tworczych ludzi, ktorzy
beda w stanie realizowac swoje przedsie-
wziecia w Lodzi.

nia itp. a nie wytqcznie renowacja fasad.

‘Attics’ programme

This programme, which is also an element
of City’s Housing Policy, in the first stage
will enable reconstruction of currently
unused attics for housing functions in
buildings owned by the municipality. In
the second stage, administration path for
private owners, owner groups and coops
who wish to undertake similar projects,
will be simplified.

‘Renovate and keep' programme
This programme, just as ‘Attics’ pro-
gramme, enables tenants of municipal
buildings to retrofit and renovate rented
attic apartments, in order to have their
lease converted into ownership rights, if
the conditions set out in the City's Housing
Policy are met.

‘City of 100 townhouses’

programme

The programme (currently in the final
phase) is delivered within City’s Housing
Policy; due to its importance for the
Spatial Strategy it has to be highlighted as
crucial. It not only saves historic structure
and buildings of the city, but also has an
educational dimension for the residents
of Lodz, thanks to the wide promotional
campaign.

‘Small services with great
prospects’ programme -
implemented as “Creative

premises” (Lokale kreatywne)

This programme is designed to activate
unused commercial premises in munici-
pal buildings. Spaces should be offered to
rent at attractive prices for entrepreneurs
in the creative sector, who are planning
to start or expand their business in Lodz.
Location of such premises in the Historic
Urban Core is already an advantage in it-
self, while integration with the programme
“Youth in Lodz” and assumptions of “Lodz
Creates” city brand can give a real chance
of encouraging educated and creative
people to pursue their activities in Lodz.
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detal zabudowy w Strefie Wielkomiejskiej"
architectural detail of the Metropolitan Urban Core
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