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Podsumowanie

Do najwazniejszych narzedzi wdrazania strategicznych celow rozwojowych miasta nalezg
dokumenty ksztattujgce jego polityke przestrzenng. Osiggniecie celu jakim jest podniesienie
atrakcyjnosci miasta poprzez wspieranie rozwoju przestrzeni dobrej jakosci, wiagze sie z koniecznoscia
prowadzenia racjonalnej polityki w zakresie urbanizacji terendow. Takie dziatania wymagaja
spotecznego zaangazowania i uzyskania akceptacji mieszkaricow miasta niezbednej dla powodzenia
realizacji zaktadanych celow strategicznych. Planowanie przestrzenne jest procesem obligatoryjnie
zapewniajagcym mozliwos$¢ udziatu w procesie planowania wszystkim mieszkancom miasta, w tym z
wykorzystaniem roznorodnych metod i form partycypacji spotecznej.

Przesadzenia polityki przestrzennej miasta stanowig podstawe do opracowania prawa lokalnego oraz
prowadzenia dziatarh operacyjnych ukierunkowanych na osiggniecie celu.

Rozwoj miasta z przestrzeniami o dobrej jakosci i zwigzana z tym koniecznos¢ rezygnacji z
czesci wyznaczonych do urbanizacji terendw to gtéwny cel aktualnie obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi (uchwalone uchwatg Nr
LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19
Rady Miejskiej w todzi z dnia 6 marca 2019 r.).

Zapisy Studium s3 wyrazem polityki przestrzennej miasta, stanowia zardéwno wytyczne
do sporzadzania mpzp, jak i rekomendacje dla pozostatych narzedzi polityki przestrzenne;.
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Realizacji celdw polityki przestrzennej miasta w odniesieniu do jego poszczegdlnych
fragmentéw stuza opracowywane na podstawie Studium miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Ponad 25% powierzchni miasta posiada obowigzujace plany, a Miejska Pracownia
Urbanistyczna w todzi prowadzi prace nad 70 projektami plandw i projektami zmian planow
obowigzujacych - 21% obszaru miasta, zgodnie z ustaleniami Harmonogramu sporzadzania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na lata 2019-2024, przyjetym Zarzadzeniem
Prezydenta Miasta todzi Nr 1464/VII/19 z dnia 27 czerwca 2019 roku oraz jego zmiang -
zarzadzenie Nr 3718/VIII/20 z dnia 1 kwietnia 2020 roku.

Rozwdj ukierunkowany - model dziatari w przestrzeni

Dla osiggniecia trwatych efektow rozwojowych miasta konieczne jest przyjecie modelu dziatan
w jego przestrzeni réwnowazacego potrzeby rozwojowe miasta oraz oczekiwania mieszkancow i
inwestorow, przy jednoczesnym utrzymaniu szans na powodzenie procesu rewitalizacji centrum.
Za nadrzedny priorytet rozwojowy, nalezy uzna¢ rewitalizacje centrum todzi. Srédmieécie jest
obszarem kluczowym z punktu widzenia tozsamos$ci miasta - gtdwng przestrzenig zycia todzian,
ich mieszkania i pracy.

Ukierunkowanie procesow inwestycyjnych na centralng czes¢ miasta pozwoli na uzyskanie
nowej jakosci przestrzennej - elementu niezbednego do przeprowadzenia procesu rewitalizacji.
Przektada sie to z kolei na potrzebe rezygnacji z modelu rozwoju ilosciowego na rzecz jakoSciowego
sposobu budowania polityki przestrzennej miasta. Wybdr modelu rozwoju jakosciowego dokonany na
etapie prac nad obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta oznaczat koniecznos¢ rezygnacji z czesci wyznaczonych we wczesniejszych
dokumentach planistycznych rezerw terenédw przewidywanych do urbanizacji. Wzmocnienie centrum
byto rownowazne z koniecznoscig zatrzymania zabudowy strefy obrzeznej miasta. Dokonano wyboru
dziatania ukierunkowanego na budowe miasta o zwartej strukturze przestrzennej, pozwalajacego na
jego dobrg obstuge transportem zbiorowym, wykorzystanie terenéw poprzemystowych (brownfield)
zamiast  uruchamiania nowych rezerw, dogeszczenie istniejgcej struktury przestrzennej,
,dokonczenie” urbanizacji terendéw obrzeznych oraz podnoszenie jakosci zycia w istniejgcych
zespotach mieszkaniowych. Oprocz priorytetu  przeprowadzenia rewitalizacji centrum miasta, za
niezbedna uznano potrzebe zapewnienia roéznorodne] oferty terendw inwestycyjnych w  skali
miasta. Poza strefa centralng wyznaczono w Studium nowe tereny do objecia urbanizacja, jednak
wytacznie w oparciu o zasade racjonalnej gospodarki terenami pod zabudowe, to jest z
dostosowaniem do rzeczywistych potrzeb rozwojowych i finansowych mozliwosci uzbrojenia terenu.

Uzyskanie spotecznej akceptacji dla tak radykalnej zmiany polityki przestrzennej na gruntach o
przewadze wiasnosci prywatnej jest niezbedne dla powodzenia realizacji opisanej powyze] idei.
Wypracowanie dobrych rozwigzan przestrzennych we wspdtpracy z mieszkancami todzi stanowi
gtdwne wyzwanie przy opracowywaniu strategicznych dla miasta i stanowigcych prawo lokalne
dokumentdw z zakresu planowania przestrzennego.

Przestrzen miasta — zasdb dla przysztych pokolen

Potencjat  niewykorzystanych rezerw terendw inwestycyjnych oraz zestawienie ich z
prognozami demograficznymi dla miasta wskazuje na zasadnos¢ ukierunkowania dziatart rozwojowych
na budowie konkurencyjnosci todzi jako miejsca zamieszkania i pracy w oparciu o oferowanie
terenow o wyzszym standardzie niz w gminach sasiednich.

Nieuchronnos$¢ proceséw demograficznych  stwarza koniecznos¢ ukierunkowania polityki
miejskiej na lepszg organizacje przestrzeni i petne wykorzystanie obecnych zasobow +todzi dla
optymalizacji warunkéw zycia jej mieszkancow, szczegélnie z wykorzystaniem potencjatow Strefy
Wielkomiejskiej. Strefa Wielkomiejska jest centralng i najstarsza strukturg miejska todzi, najlepiej
uksztattowang urbanistycznie, zawierajgcg najwiecej okazatych budynkéw  mieszkalnych i




fabrycznych  oraz regularnie i najpetniej zabudowanych kwartatéw. Obszar tej Strefy jest
zdecydowanie najwiekszy sposrod wszystkich polskich miast (1400 ha), jest rowniez najwiekszy w
Polsce pod wzgledem liczby obiektow powstatych przed Il wojng $wiatowg (ponad 10 tysiecy).
Analiza tego jednego z najwazniejszych czynnikdow budujgcych tozsamos¢ +todzi, jakim jest
dziedzictwo kulturowe miasta wykazuje, ze $rodmiejski krajobraz kulturowy todzi jest jednoczesnie
przestrzenig o bardzo duzym potencjale - niedokornczong, posiadajacg nadal rezerwy przestrzeni do
wykorzystania. Unikatowos¢ i niepowtarzalnos¢ tédzkiego zasobu zabytkowego, zaréwno pod
katem znacznego udziatu obiektéw mieszkalnych, jak i licznego  wystepowania  obiektow
przemystowych, uniemozliwia stosowanie wprost sprawdzonych w innych miastach polityk
ochrony. Ochrona i opieka sprawowana przez wojewddzkie i migjskie stuzby konserwatorskie musi
by¢ wsparta dodatkowymi dziataniami. Kontynuacja dziatan w kierunku zachowania i odbudowy
historycznej tkanki oraz odbudowy zdegradowanych terendw wymaga podjecia i realizacji
strategicznych decyzji przestrzennych w strefie obrzeznej miasta.

Teze te wzmacnia takze analiza proceséw zmian w zabudowie w ciggu ostatnich dwdch dekad,
ktora wykazata dominujacy udziat procesu inwestowania na terenach obrzeznych miasta - w strefie
0 ograniczonych mozliwosciach dostepu do petnego wyposazenia w infrastrukture techniczng i
komunikacyjna. W wiekszosci proces inwestycyjne dotyczyty realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na terenach rolnych. W Strefie Wielkomiegjskiej widoczny byt natomiast znaczny
ubvytek istniejgcej zabudowy, gtéwnie w  wyniku  wyburzania budynkéw w ztym stanie
technicznym.

Planowanie w przestrzeni w sposob racjonalny pozwala na przyjecie niezbednej rezerwy
terendw, optymalnej dla rozwoju mieszkalnictwa i stanowigcej zréznicowang oferte inwestycyjng dla
aktywnosci gospodarczej todzi. W zakresie aktywizacji gospodarcze] wyznaczanie dodatkowych
terendw ustugowych i przemystowych przyczyni sie do podnoszenia atrakcyjnosci inwestycyjnej
miasta z jednoczesnym urealnieniem mozliwosci pozyskiwania nowych inwestoréw. Réwnolegle z
racjonalizacjg rezerw terenowych korekcie musza podlegac¢ obstugujace je systemy infrastruktury, w
szczegolnosci uktad komunikacyjny w zakresie drog projektowanych i ich klas technicznych.

Racjonalizacja w zakresie wyznaczania nowych rezerw terenéw pozwala na ochrone terenow
cennych przyrodniczo i krajobrazowo, ale takze na zachowanie odpowiedniego zasobu terendw o
duzym potencjalne inwestycyjnym dla przysztych pokolen. Po wypetnieniu sie obecnie
przewidywanych rezerw mozliwe bedzie ich zwiekszanie w kolejnych dokumentach planistycznych, w
miare aktualnych potrzeb. Przyjecie programu miasta dostosowanego do realnych potrzeb da szanse
na skupienie wysitkdw organizacyjnych na ograniczonej liczbie lokalizacji i celow oraz unikniecie
rozpraszania potencjatu ekonomicznego. Zbyt duza nadwyzka terendw rozwojowych mogtaby
prowadzi¢ do nieefektywnego wykorzystania potencjatu inwestycyjnego miasta i przyczyni¢ sie do
nieekonomicznego wykorzystania $rodkéw budzetowych (Rysunek).
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Dziatania w przestrzeni miasta

Docelowa struktura funkcjonalno-przestrzenna todzi jest wypadkowg trzech gtdwnych
aspektow: istniejgcego stanu zagospodarowania miasta, przestanek wynikajacych z  bilansu
terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz mozliwosci lokalizowania nowej zabudowy na
obszarach o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Jest realizacjg zatozerh rozwoju
przestrzennego miasta i charakteryzuje jg (Rysuenk):

- utrzymanie terenow wielofunkcyjnej zabudowy srodmiejskiej w granicach Strefy Wielkomiejskiej
wraz z dopetnianiem istniejacych uktadow urbanistycznych i uzupetnieniem struktury zabudowy
na terenach nieuzytkowanych,

- wyznaczenie terendw zabudowy wielofunkcyjnej wokdét Strefy Wielkomiejskiej, zaréwno
na terenach intensywnej zabudowy mieszkaniowej jak i terenach wymagajacych przeksztatcen,
jako zaplecza dla rozwoju ww. strefy i przestrzennej kontynuacji srodmiejskiej typologii zabudowy,

- utrzymanie istniejgcych struktur zabudowy - terendw o przewadze zabudowy: mieszkaniowej
jedno- i wielorodzinnej, ustugowej, produkcyjno-ustugowej wraz z dopetnianiem istniejacych
uktadéw urbanistycznych i uzupetnieniem struktury zabudowy na terenach nieuzytkowanych,

- wyznaczanie rezerw terenowych pod rozwoj mieszkalnictwa jedno- i wielorodzinnego w sposob
ograniczony wzgledem ustalen obowigzujgcych mpzp lub  pozwalajacy na kontynuacje
rozpoczetych procesdw urbanizacyjnych,

- wyznaczanie rezerw terenowych pod rozwdj produkcji i ustug, umozliwiajacych aktywizacje
gospodarcza w sposob proporcjonalny do potrzeb i mozliwosci,

- utrzymanie istniejgcego systemu terendw zieleni urzadzonej i wtgcznie do niego nowych terenow
otwartych, pozwalajgcych na wykorzystanie ich przede wszystkim na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe,

- ochrona niezabudowanych terenéw otwartych, aktywnych przyrodniczo, w tym gruntdw rolnych
i lasow, poprzez ukierunkowanie procesow urbanizacji na racjonalnie wyznaczone obszary rezerw
terenowych.

Niezbedny jest generalny podziale miasta na:

— tereny przeznaczone pod zabudowe - wskazane do utrzymania i dalszego rozwoju zabudowy, w
podziale na: tereny wielofunkcyjne Strefy Wielkomiejskiej, dzielgcej sie na 3 podstrefy (W1, W2 i
W3) zroznicowane wg potrzeb ochrony struktury przestrzennej i zakresu jej dopuszczalnych
przeksztatcen, tereny strefy ogélnomiejskie] - obejmujg one petng gradacje réznych typologii
zabudowy: od najintensywniej zagospodarowanego obszaru scistej zabudowy historycznego
Srodmiescia  todzi, poprzez tereny zabudowy mieszkaniowe], ustugowej i aktywnosci
gospodarczej, do terendw podmiejskich o niskiej intensywnosci;

— tereny wytaczone spod zabudowy, rozumiane jako jednostki funkcjonalno-przestrzenne
obejmujace tereny systemu przyrodniczego miasta, zroznicowane pod wzgledem aktywnosci
przyrodniczej. W terenach tych dopuszcza sie mozliwos¢ funkcjonowania istniejgcej zabudowy i
lokalizacji nowej na zasadach okreslonych w kartach ustalen oraz w rozdziatach tematycznych
czesci tekstowej Studium.

Konsekwentne podejmowanie dziatan w przestrzeni miasta z zachowaniem podziatu na ww.
strefy daje mozliwos¢ dogeszczenia istniejgcej struktury przestrzennej, szczegdlnie w centrum miasta,
,dokonczenia” terendw o rozpoczetym procesie urbanizacji i zachowania rezerw na przysztosc.
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Rozwdj strefy srédmiejskiej — odporna i atrakcyjna przestrzen

Koniecznos¢ wspierania historycznego srédmiescia todzi  stanowigcego  przestrzenne
i funkcjonalne serce todzi jest kwestig pragmatycznego i zyciowego wyboru dla miasta. Niezbedne
jest przeprowadzenie procesu rewitalizacji obejmujgcego dziatania ,twarde”, czyli m.in. modernizacje
i remonty kamienic i obiektow zabytkowych, urzadzenie przestrzeni publicznych oraz dziatania
,miekkie” - reaktywizacje gospodarczg Strefy Wielkomiejskiej, pobudzenie podmiotéw prywatnych
do wzmozonych proceséw inwestycyjnych synergicznie z inwestycjami publicznymi, poprawe
warunkoéw zycia mieszkancow, w tym wdrozenie pomocy w rozwigzywaniu probleméw spotecznych
oraz zwiekszenie atrakcyjnosci  Strefy  Wielkomiejskiej dla  wszystkich  jego  uzytkownikow.
Przeprowadzenie tego procesu wigze sie zuruchomieniem potencjatu intelektualnego i
organizacyjnego przektadajgcego sie na opracowanie dokumentow planistycznych, projektéw,
programow, partycypacje spoteczng, a takze samg realizacje. Aby osiggnac trwaty efekt procesu
rewitalizacji zmiany powinny dotyczy¢ struktury wtasnosci, precyzyjnego zdefiniowania podziatu na
przestrzen publiczng i prywatna.

Ta $wiadoma decyzja skupienia wiekszosci wysitkbw w obszarze centralnym miasta
(z rownoczesnym ograniczeniem rozwoju na jego peryferiach) wigze sie z przypisaniem kluczowej roli
dokumentom planistycznym, w ktérych odbywa sie ukierunkowanie dziatan miasta i inwestoréw w
sposob racjonalny, wywazajac przy tym interesy obydwu tych stron w drodze dialogu.

Rozwazania w zakresie mozliwych scenariuszy dziatan w obrebie $rodmiescia (Rysunek )
prowadza do wyboru ideowego kierunku rozwoju nastawionego na podnoszenie standardu
zamieszkiwania w centrum miasta poprzez wykreowanie systemu przestrzeni wspolnych dla
mieszkancow, sktadajacych sie przede wszystkim z: placow, pasazy i terendw zieleni urzadzonej oraz
przestrzeni komunikacyjnych.
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Istniejaca zabudowa Wyburzenia Nowa zabudowa Przestrzen publiczna, zielen

Rysunek. Scenariusze rozwoju zabudowy w Strefie Wielkomiejskie]

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie analiz prowadzonych w ramach prac nad mpzp obejmujacych obszar Starego Polesia (XIX-
wieczna dzielnica mieszkaniowa, zamieszkiwana przez okoto 40 tys. osob).

Przyjeta idea podniesienia atrakcyjnosci Strefy Wielkomiejskiej skutkuje nie tylko potrzebag
wzmocnienia systemu terendw przestrzeni wspodlnych, ale takze zapewnienia podstaw
ekonomicznego i gospodarczego jej funkcjonowania. Prowadzi to do zréznicowania jej przestrzeni na

3 zasadnicze strefy dziatan (Rysunek ):
W1 - strefa restrykgji/konserwacji — obszar zachowania historycznej struktury przestrzennej,

W2 - strefa rownowagi/kompromisu — obszar historycznej struktury przestrzenne;j,
W3 - strefa renowacji/kreacji - obszar przeksztatcania historycznej struktury przestrzennej.
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Kluczowymi dziataniami w Strefie sa:
wykorzystanie rezerw terendow dawnych zespotow przemystowych, innych nieuzytkowanych
obiektow zabytkowych oraz pustych dziatek budowlanych w Strefie Wielkomiejskiej i uznanie
ich za priorytetowe tereny inwestycyjne miasta. Uzupetnianie w pierwsze] kolejnosci dziatek
dostepnych i widocznych od strony przestrzeni publicznych wptynie pozytywnie na jakosc
krajobrazu kulturowego centrum miasta,




- podnoszenie standardu zamieszkania - kreowanie nowych wysokiej jakosci przestrzeni
publicznych, w tym z udziatem zieleni urzadzonej; w ramach niezagospodarowanych dziatek
wewnatrzkwartatowych ksztattowanie przestrzeni publicznych w formie matych parkéow i
skwerdow o powierzchni minimum 0,1 ha,

- nadanie nowej funkcji dla zdegradowanych, poprzemystowych, powojskowych i
nieuzytkowanych terenéw skupionych wokoét Strefy Wielkomiejskiej (okreslone w Studium jako
tereny zabudowy wielofunkcyjnej (WZ). Sg to obszary stanowigce zaplecze dla rozwoju
centrum miasta i przestrzennej kontynuacji $rédmiejskiej typologii zabudowy, wymagajace
zmian strukturalnych, funkcjonalnych i wizerunkowych.

Niezbedne dla powodzenia procesu wdrazania idei ,silnego” i atrakcyjnego srodmiescia sa
dziatania legislacyjne majace forme plandw miejscowych dla strategicznych fragmentéw miasta.
Stanowig one instrument realizacyjny dla przesadzen przestrzennych zaréwno w skali urbanistycznej,
jak i architektonicznej. Uruchamiaja dziatania inwestycyjne, ktére prowadza do poprawy stanu
obszaréw | obiektéw zabytkowych, do ktérych zaliczy¢ nalezy przede wszystkim: procesy
rewitalizacyjne, w tym inwestycje wskazane w projektach rewitalizacji obszarowej centrum todzi,
remonty budynkdw o wartosciach historycznych, w tym zaréwno pojedynczych kamienic, jak i
zespotow budynkdow pofabrycznych wraz z otoczeniem, poprawe tadu przestrzennego i wizerunku
istniejacych przestrzeni miejskich - remonty i przebudowy ulic, placéw i pasazy polegajace m.in. na
wprowadzaniu zieleni oraz elementéw matej architektury, renowacje i przebudowe terendw zieleni
miejskiej, kreowanie nowych przestrzeni publicznych, w tym budowe nowych ciggdw
komunikacyjnych oraz tworzenie nowych miejsc rekreacji i wypoczynku, uzupetnienie historycznych
pierzei ulic i placow zabudowa o gabarytach nawigzujacych do zabudowy istniejacej, wprowadzanie
nowej zabudowy zgodnie z tradycyjnymi zasadami, ktore tworzyty strukture todzi.

Nowa jako$¢ zycia w miescie

Kluczowym wyzwaniem todzi jest przede wszystkim planowanie i podejmowanie stosownych
dziatarh w obliczu powaznych zmian demograficznych tj. malejacej liczby mieszkancéw oraz zmian
gospodarczych cechujgcych miasto poprzemystowe. W przypadku todzi wymaga to wspomnianego
wczesniej odejscia od modelu rozwoju ilosciowego, polegajagcego na wyznaczaniu kolejnych terenow
inwestycyjnych, na rzecz rozwoju jakosciowego. W odpowiedzi na to wyzwanie, w celu odwrocenia
negatywnego trendu demograficznego i zwiekszenia atrakcyjnosci nalezy ukierunkowad dziatania
polityki przestrzennej m.in. na:

— uspokojenie ruchu w centrum - gtéwnym zatozeniem jest stworzenie uktadu obwodowego dla
Srodmiescia todzi poprzez budowe brakujgcych odcinkdéw ulic, a takze wydzielenie drdg o ruchu
przelotowym i ulic prowadzgcych wytacznie ruch lokalny (Rysunek, Rysunek ). Niezbedne jest
takze rownolegte wzmacnianie systemu transportu zbiorowego todzi (Rysunek). Takie dziatania
beda sprzyjaty nie tylko usprawnieniu przemieszczania sie pieszych w centrum, ale takze
wdrazaniu idei miasta zeroemisyjnego i czystego
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()
BOYA-ZELIGOW $Kig 6
" :
éﬁ vd-‘}‘ % 4
5
Uy, 2 UMMQW’WGJ‘ # o> ¢
441,%k 4 %;
oo B
2
H o
g % "éo,y4 3 o eroNCTV
! — s ¥ \ L : Ny
3 ‘_|-IH /
F ol 8\ A
‘ WOR
\‘ _ _ POMORSKA ‘ “d
@ 4
E \ ® 3 3 |
g o : e 3 5 \ |
2 @T‘ Q >
3 rS x Fy —
7 N 3 i o
-~ o P 4
bdﬁf' P = CZA -
N3 = \ P
e T R \
s 2ot Z () o — ’0— =
& (]
\ / 2 -
< 5";‘ %
> V4
¢ p
. LN 5\
% T ~
" ‘ pirsuoskiom )
/ d@“ / Q # ‘/
- “3.( e \3
> &
® all. ; E
il \
-3 MILIONC o
PARKOWA E) b
” !
1\
\ SE
o . i 5 \“‘ ; LESS
3,
- =3
fo‘ 9 | | 8 \“‘ ®
3 L - A '
‘ _“ @
- '\ %
\wm | T’g
s e v
I A
9_
: O
|z WK iEGo
P OB YWATEL Sk 4 ‘ JOBYWATELSKA:
-

Preferencja ruchu kotowego:

Ulice o najwiekszej przepustowosci

dla transportu samochodowego: fragmenty

obwodnic i Trasy W-Z

Ulice o najwiekszej przepustowosci

BN dla transportu samochodowego: elementy

uktadu rusztowego centrum
° Istniejace i potencjalne lokalizacje
parkingow wielopoziomowych

%D,v”%‘

Preferencja transportu zbiorowego:

Ulice przeznaczone przede wszystkim
dla transportu zbiorowego, z mozliwoscia
ograniczenia ruchu kotowego

N Trasy tramwajowe

mem wes Tunele kolejowe

g

Zintegrowane wezty przesiadkowe
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Preferencje mieszane:
Ulice o najwigkszej przepustowoscidla

_ transportu samochodowego i trasy

szybkiego tramwaju

Ulice zbiorcze i lokalne wspomagajace
uktad rusztowy centrum, dostosowane
do ruchu komunikacji miejskiej i jego
obtugi, oraz ruchu rowerowego i pieszego
Ulice dojazdowe o uspokojnonym ruchu,
dostosowane do potrzeb mieszkancow
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— wzrost dostepnosci do terendw zieleni - dla mieszkancéw terendw mieszkaniowych nalezy
zapewni¢ komfort dostepnosci do miejsc aktywnego wypoczynku w postaci terendow zieleni
urzadzonej. Jest to szczegodlnie istotne w aktualnych strefach jej niedoboru. Przyjecie standardow
dostepnosci (ustalona w Studium maksymalna odlegtos¢ w linii prostej do terendw z duzym
udziatem zieleni - Tabela) pozwoli na sukcesywna poprawe mozliwosci zaspokojenia potrzeby
rekreacji i wypoczynku mieszkancow todzi
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Jednostii Powierzchnia ~_, Moksymaina

funkcjonalno- Rodzaj terenu zieleni terenu zieleni G105 do eren
przestrzenne o il _ i w linii
prostej w metrach
tereny jednostek funkcjonalno- 23 800
przestrzennych: L RW, Z =1 400
Wila, W1b, W3a ordz ; 23
zieleni urzqdzonej i i 200
tereny jednostek funkcjonalno- 23 500
W2a, W2b, W3h, przestrzennych: L, RW, Z =1 400
W3c, WZ1, WZ2 oraz pozostate tereny <d
Zieleni urzgdzonej =1 200
<1
tereny jednostek funkcjonalno-
WZ3,M1,M2, przestrzennych: L, RW, Z, O oraz 23 1000
M3 pozostate tereny zieleni urzqdzone]

wykreowanie centréw lokalnych jednostek mieszkaniowych - atrakcyjnych przestrzeni wspdlnych.
Przy wspotudziale mieszkancoéw nalezy ksztattowac zardwno istniejgce jak i nowe osrodki
centrotwodrcze, stanowigce miejsca integracji spotecznosci, zaréwno lokalnych, jak i z dalszych
obszaréw (Rysunek ). Cecha charakterystyczng centréw regionalnych (ogélnomiejskich),
ponadlokalnych oraz lokalnych musi by¢ bezpieczenstwo uzytkowania, ogdlnodostepnosé oraz
szczegdlna koncentracja osrodkotwérczych funkcji  ustugowych, o strefie oddziatywania
odpowiedniej dla o$rodka danego stopnia

12



Ofrodki centrotworcze jako przestrzenie publiczne
") Osrodek Il stopnia - Strefa Wielkomiejska -

\ ) obszar kluczowych przestrzeni . .
™) Tereny jednostek funkdomln&przestrzennych cpowierzchnl publicznych, w tym o randze regionalnej i ogéinomiejskiej
) minimum 3 ha do utrzy Osrodki | stopnia - Tereny jednostek mieszkaniowych

"\ Strefa zurbanizowana zwarta
—

nowychmestrsz wbﬁanychwfonnlepalkéw(l) badz (WZLWZZ WZ3, M1, M2, M3) wymagajace wytworzenia
rekreacyjno-wypoczy ych (RW) centréw lokalnych,
(RIZZR Tereny jednostek mieszkaniowych o duzej gestosci zabudowy, Osrodki |l stopnia - proponowane miejsca lokalizacji
KX dla ktérych zaklada sie zaspokojenie potrzez:gakmk centréw ponadiokalnych
dostepnosci do terenbw zieleni poprzez realizacje matych Tereny jednostek mieszkaniowych (WZ1, WZ2, WZ3, M1, M2, M3)
parkéw lub skweréw o powierzchni nie mniejszej niz 0.1 ha posiadajqce centra lokalne do dalszego uksztattowania

- wspieranie dziatan proekologicznych prowadzacych do budowy miasta zeroemisyjnego, m.in.
wykorzystaniem odnawialnych Zrédet energii dla zaspokajania potrzeb energetycznych (rysunek)
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OBSZARY, NA KTORYCH MOZLIWE JEST ROZMIESZCZENIE
URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE Z ODNAWIALNYCH
ZRODEE ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 kW

TERENY LASOW O POW.
MIN, 3 HA; TERENY ZIELEN!I

URZADZONE) O POW. MIN. 3 HA
1 DOUIN RZECZNYCH POTOSTALE TERENY
W STREFIE ZURBANIZOWANES,
TERENY OBJETE PRAWNYMI
OMOCY POW, 100kW FORMAMI OCHRONY PRZYRODY
Y URZADZENIA
N\ WYNORZYSTUJACE - -
l SILE WIATRU
URZAOZENIA
‘-“:— WYKDRZYSTUMCE = TV
i 1 ENERGIE SEONECZNA
INNE URZACZENIA o+ -

WYKORZYSTUMCE OZt

* 2 wylqgczeniem: laséw, parkéw, dolin rzecznych, korytarzy | lqcznikéw
ekologicznych

Rozwdj jakosciowy todzi oznacza ograniczenie urbanizacji nowych obszaréow i skupienie dziatan
publicznych oraz sit inwestycyjnych podmiotéw prywatnych na uzupetnianiu istniejacych struktur
zabudowy oraz dopetnianiu fragmentéw miasta o niedokonczonych procesach urbanizacji.
Wzmozenie dziatan inwestycyjnych pozwoli na rozwd] odpowiadajacy na wspoétczesne potrzeby
mieszkancéw, zapewniajacy zaspokojenie popytu na wszystkie formy zabudowy, poprawiajacy
warunki zycia, stwarzajacy nowe mozliwosci i przeciwdziatajacy wykluczeniu spotecznemu.

Aktywizacja gospodarcza miasta - podstawa ekonomicznego i spotecznego rozwoju

Do zmierzenia sie z najwiekszymi wyzwaniami stojacymi przed todzia, takimi jak rewitalizacja
Srodmiescia i podnoszenie jakosci zycia mieszkancow, potrzebne sg dobre ekonomiczne podstawy. W
celu aktywnego wspierania rozwoju gospodarczego miasta, generujgcego dochody miasta i
poprawiajacego kondycje ekonomiczng jego mieszkancéw, nalezy wdrozy¢ dziatania planistyczne i
operacyjne: m.in.:

— powiazanie miasta z systemem transportowym kraju i regionu - budowa wskazanych w Studium
nowych odcinkéw drég oraz przebudowa istniejgcych, szczegdlnie tych zapewniajacych dobre
potfaczenie z tzw. ,ringiem autostradowym” (odcinki autostrad A1 i A2 oraz drog ekspresowych S8
i S14) (Rysunek),

14
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PRIORYTETOWE INWESTYCJE W ZAKRESIE TRANSPORTU W PERSPEKTYWIE ROKU 2050
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rozwdj Nowego Centrum todzi i rewitalizacja Strefy Wielkomiejskiej, ze szczegolnym

uwzglednieniem zespotéw zabudowy pofabrycznej - kontynuacja budowy Nowego Centrum
todzi jako wspotczesnego centrum ustugowego w rejonie dworca multimodalnego oraz
Sréddmiejskiej dzielnicy mieszkalno-ustugowej z udziatem budynkow wysokos$ciowych (do 70 m),

nowe lokalizacje dla aktywnosci gospodarczej z obstuga komunikacyjng powigzang z uktadem
zewnetrznym - stwarzanie warunkow dla aktywizacji i podniesienia atrakcyjnosci inwestycyjnej
wyznaczonych w  Studium obszarow kluczowych dla  rozwoju gospodarczego +todzi,
zlokalizowanych w wiekszosci w potudniowej czesci miasta, z dostepem do obstugi szlakami kolei
lub drogami krajowymi (Rysunek),

powigzanie funkgcji gospodarczych z potencjatem akademickim zarowno w zakresie nauki, badar i
rozwoju nowoczesnych technologii, jak i dyscyplin humanistycznych i artystycznych zwigzanych
Z przemystami kreatywnymi,

stworzenie dogodnych warunkéw dla rozwoju ustug metropolitalnych, lokalizacji siedzib
przedsiebiorstw i instytucji oraz organizacji wydarzen o randze ponadlokalnej i miedzynarodowej,
wzmacniajgcych pozycje todzi jako stolicy regionu i jednego z najwiekszych miast Polski.
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GtOWNE REJONY KONCENTRACJI REZERW DLA ROZWOJU ROZNEGO
TYPU ZABUDOWY PRZEMYStOWEJ

2
+ODZ-NOWY JOZEFOW-514 [/

Aktywizacja gospodarcza todzi opiera sie m.in. o istniejacy potencjat miasta: korzystne
potozenie wzgledem krajowego systemu transportowego, baze akademicka i wykwalifikowanych
pracownikow, konkurencyjne ceny nieruchomosci oraz dziatalnos¢ specjalnej strefy ekonomicznej.
Pomimo zmiany profilu gospodarczego miasta z przemystowego na ustugowy, wazne jest zachowanie
produkgji i przetwdrstwa przemystowego jako zasobu tworzacego miejsca pracy i wsparcie procesow
reindustrializacji.

Podsumowanie

Polityka miasta i strategicznymi celami jego rozwoju sa m.in.: kreowanie todzi jako migjsca
atrakcyjnego do mieszkania - rewitalizacja przestrzeni miejskiej, poprawa jakosci zycia, budowa miasta
otwartego i wspdtpracujgcego z mieszkancami, a takze wzmocnienie odpornosci todzi i jej silny
ekonomiczny i spoteczny rozwdj. Osiggniecie celu jakim jest odzyskanie Swietnosci todzi jest
nierozerwalnie zwigzane z realizacjg ukierunkowanej na ten cel polityki przestrzennej zapisanej w
Studium. Realizacja tego zadania wymaga dziatania w roznych skalach w tym w oparciu o ustalenia
zawarte w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, stanowigcych akty prawa
lokalnego dajace wytyczne do dziatan operacyjnych m.in. w procesie rewitalizacji.

Miasto poprzez wszelkie dziatania i programy powinno skupi¢ sie na zahamowaniu

negatywnych zjawisk demograficznych. Biorac pod uwage ograniczong przewidywalnos¢ procesow
demograficznych i rozwojowych, nalezy polemizowac z danymi wynikajacymi wytacznie z obecnych
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tendencji i spojrze¢ z optymizmem w przysztos¢. Decydujgca role w ostabieniu depopulacji moze
odegra¢ aktywizacja gospodarcza, ale tez wzmocnienie todzi akademickiej i kulturalnej,
przeprowadzenie procesu rewitalizacji oraz podnoszenie jakosci zycia i zamieszkania. Osiggniecie tego
celu wymaga zastosowania rozwigzan stuzacych ograniczeniu przeznaczania nowych terendéw pod
zabudowe, rozluZnianiu struktur gesto zabudowanych i ograniczaniu wysokosci zabudowy.
Dziataniami przestrzennymi wynikajgcymi z przyjetego zatozenia bedzie m.in. zastosowanie na
obszarze zurbanizowanym form zagospodarowania niewymagajacych wprowadzania zabudowy, a
jednoczes$nie dopetniajacych istniejacg strukture przestrzenng - np. tworzenie parkéw lub innych
przestrzeni publicznych, a na obszarach niezurbanizowanych - ochrona obecne funkcjonujgcych i
wprowadzanie nowych terendw czynnych przyrodniczo: rolnych, lesnych i rekreacyjno-
wypoczynkowych. W procesie tym niezbedna jest skuteczna komunikacja oraz s$cista wspdétpraca
miasta z mieszkarcami i inwestorami.
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Opracowanie sporzadzone przez Miejskg Pracownie Urbanistyczna w todzi, grudzien 2020 r.
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